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La loi Solidarité et Renouvellement Urbain (SRU) du 13 décembre 2000 a rendu obligatoire la
concertation aupres du public pendant I’élaboration du projet de PLU et ce jusqu'a son arrét
en Conseil municipal.

L'article L 103-2 du Code de I'urbanisme créé par I'ordonnance n°2015-1174 du 23 septembre
2015 et modifié par la loi n°® 2020-1525 du 7 décembre 2020 (art.40), précise :

Font I'objet d'une concertation associant, pendant toute la durée de I'élaboration du projet,
les habitants, les associations locales et les autres personnes concernées :

1° Les procédures suivantes :

a) L'élaboration et la révision du schéma de cohérence territoriale et du plan local
d'urbanisme;

b) La modification du schéma de cohérence territoriale et du plan local d'urbanisme soumise
a évaluation environnementale ;

c) La mise en compatibilité du schéma de cohérence territoriale et du plan local d'urbanisme
soumise a évaluation environnementale ;

d) L'élaboration et la révision de la carte communale soumises a évaluation
environnementale;

2° La création d'une zone d'aménagement concerté ;

3° Les projets et opérations d'aménagement ou de construction ayant pour effet de modifier
de facon substantielle le cadre de vie, notamment ceux susceptibles d'affecter
I'environnement, au sens de l'article L.122-1 du code de l'environnement, ou ['activité
économique, dont la liste est arrétée par décret en Conseil d'Etat ;

4° Les projets de renouvellement urbain.
L'article L 103-3 du Code de I'urbanisme créé par I'ordonnance n°2015-1174 du 23 septembre

2015, modifié par I'ordonnance n°2019-552 du 3 juin 2019 (art.14), précise : Les objectifs
poursuivis et les modalités de la concertation sont précisés par :

1° L'autorité administrative compétente de I'Etat lorsque la révision du document d'urbanisme
ou I'opération sont a l'initiative de I'Etat ;

2° Le représentant légal de la société SNCF Réseau mentionnée a I'article L.2111-9 du code
des transports ou de sa filiale mentionnée au 5° du méme article lorsque I'opération est a
I'initiative de I'une de ces deux sociétés ;

3° L'organe délibérant de la collectivité ou de I'établissement public dans les autres cas.
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Toutefois, lorsque la concertation est rendue nécessaire en application du 2° ou du 3° de
I'article L.103-2 ou lorsqu'elle est organisée alors qu'elle n'est pas obligatoire, les objectifs
poursuivis et les modalités de la concertation peuvent étre précisés par le président de
I'organe délibérant de la collectivité ou de I'établissement public compétent.

L'article L 103-4 du Code de I'urbanisme créé par I'ordonnance n°2015-1174 du 23 septembre
2015 précise : Les modalités de la concertation permettent, pendant une durée suffisante et
selon des moyens adaptés au regard de l'importance et des caractéristiques du projet, au
public d'accéder aux informations relatives au projet et aux avis requis par les dispositions
législatives ou réglementaires applicables et de formuler des observations et propositions qui
sont enregistrées et conservées par l'autorité compétente.

L'article L 103-6 du Code de I'urbanisme créé par I'ordonnance n°2015-1174 du 23 septembre
2015 précise : A l'issue de la concertation, 'autorité mentionnée a l'article L.103-3 en arréte
le bilan. Lorsque le projet fait I'objet d'une enquéte publique réalisée conformément au
chapitre Il du titre Il du livre ler du code de I'environnement, le bilan de la concertation est
joint au dossier de I'enquéte.

Al'arrét du PLU, le bilan de la concertation est présenté devant le Conseil municipal. Le bilan
énonce les moyens de concertation mis en ceuvre tout au long de la procédure
d’élaboration, et d’une part relate les remarques émises par les personnes ayant participé
a la concertation et d’autre part les analyses au regard du projet global de la commune.
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La délibération du Conseil Municipal prescrivant la révision générale du PLU de la commune
de Saint-Thibault-des-Vignes (Séance du 26 juin 2020) a défini les modalités de concertation
conformément aux articles L 103-3 et L 103-4 du code de l'urbanisme.

Les modalités de concertation suivantes ont été fixées pendant toute la durée de I'élaboration
du projet :

Affichage de la présente délibération pendant toute la durée des études nécessaires

Articles dans le bulletin municipal

Dossier disponible sur le site internet de la commune

Réunions publiques avec la population

Exposition publique avant I'arrét du projet

Concertation tres large de I'ensemble des habitants et des associations présentes sur

la commune, notamment les associations de copropriétaires
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2.1.1- Les lettres d’information du PLU :

Cinqg lettres d’information du PLU ont été élaborées et publiées.
Ces lettres ont été largement diffusées en version papier et en version numérique (sur la page
PLU du site web de la Mairie).

Lettre d’information du PLU n°1
o Titre : Information générale
o Nombre de pages : 4

Lettre d’information du PLU n°2
o Titre : Diagnostic territorial
o Nombre de pages : 4

Lettre d’information du PLU n°3
o Titre : Projet dAménagement et de Développement Durables (PADD)
o Nombre de pages : 8

Lettre d’information du PLU n°4
o Titre : Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP)
o Nombre de pages : 8

Lettre d’information du PLU n°5
o Titre : Reglement écrit et graphique
o Nombre de pages: 12
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Lettre d’information du PLU n°1

A PRUCEDURE DE K
A ‘ll D PR
outes observations p tre adressées
co tatio ong plu@ i

D'URBANISME (PLU) ?

Le Plan Local d'Urbanisme [PLU] est un document
d'urbanisme qui traduit le projet du territoire commu-
nal sappuyant sur un diagnostic territorial, une éva-
luation des études, des

QU'EST-CE QU'UN PLAN LOCAL

lorsqu'ils sont en demande de permis de construire ou
de déclaration préalable de travaux.

Le PLU fixe des régles trés opérationnelle pour encadrer
¢ L traduit [ ble des orientations

administratives et de concertation, suvant des dispo-
sitions législatives regroupées  principalement dans
le code de [urbanisme et le code de [environnement

Le PLU organise le développement de la commune
en fixant des régles d'urbanisme et des normes de
construction selon un découpage précis en différentes
zones. Il permet d'encadrer rigoureusement les projets
urbains, leurs styles architecturaux, leurs impacts sur
: .

politiques des acteurs locaux en matiére d'urbanisme,
de construction et de protection de lenvironnement
Le PLU permet ainsi [émergence d'un projet de terri-
toire partagé prenant en compte 3 la fois les politiques
nationales et territoriales d’aménagement [région,
département, intercommunalité] et les spécificités du
territoire communal. Le PLU doit ainsi étre compatible
aux des de de
rang supérieur. Le PLU détermine les conditions d'un

etsur le durable. Cet

du territoire des prin-
cipes du dé durable [en particulier par

ble de plansetd rt
services de la municipalité, aux différents constructeurs
et acteurs urbains, aux architectes et aussi aux citoyens

une gestion économe de 'espace] et répondant aux
besoins de développement local

PROCEDURE DE REVISION DU PLU AVEC

CONCERTATION CONTINUE ET RENFORCEE

Le PLU de Saint-Thibault-des-Vignes est élaboré et révi-
sé 3 linitiative et sous la responsabilité de la commune.
Le comité de pilotage et de suivi de la procédure
de révision du PLU est composé par des élus de la
municipalité

Le comité technique est composé par les ser-
vices de la Mairie et est élargi & une partie des
personnes publiques associées 3 la révision du
PLU de Saint-Thibault-des-Vignes, notamment
EPAMarne, Aménagement 77, DDT 77 (Direction
Départementale des Territoires), Conseil Départemental
77, Communauté dAgglomération Marne et Gondoire
[CAMG), CAUE (Conseil d'Architecture, d'Urbanisme et
de [Environnement] 77, ABF [Architecte des Bétiments
de France), les communes voisines.

Le public est associé a la révision du PLU tout au long de
la procédure.

Les résumés des textes et des cartes, les lettres d'in-
formation et les panneaux d'exposition sont présentés
sur le site de la Mairie (Page PLU) au fur et 3 mesure de
l'avancement des étapes.

Aussi, les habitants participent directement dans lavan-
cement du projet du PLU, étape par étape, lors des
réunions publiques, et par le biais des plateformes
numériques ol les remargues et recommandations sont
envoyées sur la boite Email

concertationrevisi i hibault.fr
Le public peut aussi envoyer des suggestions, des ques-
t d finfor é

par lettre postale et également écrire dans le registre des
observations mis 3 la disposition du public en mairie.

Le bilan de la concertation sera effectué avant larrét du
projet du PLU. Ensuite, le public sera invité a participer &
lenquéte publique avant lapprobation du PLU.

m LETTRE D'INFORMATION DU PLU N°1
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COMPOSITION DES
PIECES DU PLU

choix retenus notamment en matiére de consom-  par exemples : OAP Trame Verte et Bleue ; OAP Patri-
mation d'espace, en sappuyant sur un diagnostic  moine]
territorial et une analyse de la consommation d'espaces
naturels, agricoles et forestiers. Il doit justifier les orien-
tations et les régles du PLU. Une évaluation environn GRAPHIQUES qui délimitent les zones urbaines
! é lorsque la c dispose d'un (U), les zones 3 urbaniser (AU), les zones agricoles
patrimoine naturel important [Natura 2000] et lorsquelle  [A] et les zones naturelles et forestiéres [N], et fixent les
dispose des zones d'intéréts écologiques et des projets  régles générales. Ces réglent fixent, par zone ou sous-
importants ayant un impact sur lenvironnement. zone, des normes d'utilisation des sols qui configurent
la forme urbaine (hauteur, gabarit) et [aspect extérieur,
UN PROJET DAMENAGEMENT ET DE DEVELOP- (5 densité et le taux des espaces, le nombres et [s loca-
PPEMENT DURABLES (PADD) est un document ex-  lisation des stationnements (automobile, vélo ou autres
primant les objectifs et projets de la commune en  deux roues), ...
matiére de développement économique et social, envi-
ronnemental et urbanistique a horizon 10 & 20 ans. Le,
PADD de Saint-Thibault-des-Vignes sera a [horizon moine naturel, culturel, réseaux, canalisations, ..J,
2035 pour définir les orientations générales d’aménage- liste des lotissements, inventaire du patrimoine local
ment, d' d'habitat, de dé d'équi- schémas des réseaux d'eau et d'assainis-
pement, de protection du patrimoine, de préservation  sement, plan d'exposition au bruit, Plan de prévention des
des espaces naturels et agricoles et de remise en bon  risques Naturels [PPRN] et d'inondation [PPRII, ..]
état des continuités écologiques. IL fixe les objectifs chif-
frés en matiére de construction de logements et en ma-
tiére de modération de la consommation de lespace et
de lutte contre [étalement urbain.

01»1 RAPPORT DE PRESENTATION qui explique les  «thématiques » [sur [ensemble du territoire communal,

UN REGLEMENT ECRIT ET DES DOCUMENTS

ANNEXES [servitudes d'utilité publique [patri-

DES ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE
PROGRAMMATION (0AP] qui, dans le respect du
PADD, comprennent des dispositions portant sur
[aménagement, [habitat, les transports et les déplace-
ments, Les OAP peuvent étre “sectorielles” (concernant
des secteurs délimités pour des projets spécifiques] et

LES DOCUMENTS DE RANG SUPERIEUR (DOCUMENTS
SUPRA) ET LA HIERARCHIE DES NORMES

m LETTRE D'INFORMATION DU PLU N°1
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Lettre d’information du PLU n°2

Concaption et réalisation : CAZAL Archecture Urbanisme Environnement

LETTRE D'INFORMATION DU PLU

L'OCCUPATION DES SOLS SEL
ZONAGE DU PLU EN 2018
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Conception et réalsation : AZAL

Toutes observations peuvent étre adressées par e-mail a A

concertationrevisiongeneraleplu@ville-st-thibault fr et au S fnibault
Service Urbanisme de la Mairie des vignes
Place de [ Eglise 77400 Saint-Thibault-des-Vignes 2 8
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PATRIMOINE NATURE!

Le territoire communal est concerné par des zones na-
turelles d'intérét écologique faunistique et floristique
(ZNIEFF)

ZNIEFF type 1 [La Marne 3 Vaires-sur-Marne]

ZNIEFF type 1 (Etang de Laloy]

ZNIEFF type 2 [Plan d'eau et milieux associés de Torcy)
ZNIEFF type 2 Vallée de la Mamne de Gournay-sur-Marne)

Le PLU dispose des esapces boisés classés [EBC] et
des espaces verts et paysagers protégés 3 titre des
articles L151-19 et L151-23 du Code de ['Urbanisme.
Ces espaces sont localisés sur le plan de zonage

La commune de Saint-Thibault-des-Vignes est aussi
concernée par le Périmétre de Protection des Espaces
Agricoles et Naturels Périurbains (PPEANP] Marne et
Gondoire.

RIMOINE CULTUREL ET PAYSAGER

LEglise Saint-Jean-Baptiste est [unique monument his-
torique de la commune de Saint-Thibault-des-Vignes.
Eléments protégés

Bases, colonnes et chapiteaux des baies du choeur ;
chapiteaux de la nef (cad. 1934 B 406) : classement par
arrété du 15 janvier 1974 ;

Ensemble, sauf éléments classés et fagade [cad. 1934 B
408) - inscription par arrété du 15 janvier 1974

Périodes de construction

11e sidcle, 12e siécle, 16 sidcle, 18e siécle

Le territoire communal est concerné par le périmétre
de protection de [ Eglise paroissiale de Gouvernes et des
sites suivants : le site classé de la vallée des rus de la
Brosse et de la Gondoire ; le site inscrit des abords du
chiteau de Guermantes et de la vallée de la Gondoire

m LETTRE D'INFORMATION DU PLU N°2
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La commune de Saint-Thibault-des-Vignes comptait, au
Ter janvier 2020, 2350 résidences principales sur la base
de 2500 logements, recensés en 2018,

Parmi 2350 résidences principales, sont enregistrés 843
appartements et 1507 maisons.

De plus, 52 logements sont en cours de livraison.

Concernant le taux de logements sociaux (Loi SRUJ, la
commune enregistre plus de 25% de logements sociaux
en prenant en compte les projets engagés. En effet, les
logements en cours de livraison, prévoient plus de 46%
de logements sociaux afin d'ajuster le taux de 20,5% af-
fiché au Ter janvier 2020 comptabilisant 481 logements
sociaux

S s E— —
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LES RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES
PLANS DE PREVENTION DES RISQUES

PLu LETTRE D'INFORMATION DU PLU N°2
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Lettre d’information du PLU n°3

LETTRE D'INFORMATION DU PLU

LES ORIENTATIONS DU PROJET D’AMENAGEMENT ET
DE DEVELOPPEMENT DURABLES (PADD)

Toutes observations peuvent étre adressées par e-mail a
concertationrevisiongeneraleplu@ville-st-thibautt.fr et au
Service Urbanisme de la Mairie

Place de [Eglise 77400 Saint-Thibault-des-Vignes

AXE 1 DU PADD

PROTEGER L'ENVIRONNEMENT ET VALORISER LE PATRIMOINE LOCAL,

NATUREL ET PAYSAGER

O4idt

Requalifer et aménager les berges de la Mame. W7 réserverleschnes g vors e Les paysages N
Gt
= PRS—-
Préserver les continuités de L3 trame bleve < por
/3 Documents de éférence
Créer et protéger les zones tampons 3 i
ld Dosswers des 2AC
Préserver e tsau uibsn raditionnel [ N R —— SCOTOMG

Comserver et augmenter les sapces verts @ oo e oot

[N — T SR R—

Compléte et créer des trames arbarées [ —

- 8ou
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Bnagement
erde Développement
Durables (PADD)

SAUVEGARDER ET RELIER LES ELEMENTS PATRIMONIAUY, PAYSAGERS, NATURELS ET AGRICOLES

Défi1 Préserver les continuités écologiques et renfor-
cer la trame verte et bleue

Défi 2 Maintenir la superficie des espaces boisés et
renforcer le coefficient de biotope

Défi3 Augmenter les espaces verts protégés et les élé-
ments paysagers remarquables

Défi & Préserver les cones de vues et les perspectives
paysagéres

Défi 5 Réhabiliter et aménager qualitativement les
berges de la Marne

Défi 6 Mettre en valeur le Viaduc et les paysages de la
Marne

PRIORITE 2

Défi7 Aménager et embellir les entrées de ville

Défi8 Aménager des jardins partagés, «parc agricole»,
sur des friches agricoles [situées au Sud de la RD10P/
entre lAutoroute et la limite communale (frontiére Torcy)

Défi9 Maintenir et renforcer les activités agricoles exis-
tantes

Défi 10 Créer un parc naturel proposant des activités
ludiques et éducatives (Zone Ne)

Défi11 Créer et protéger les « zones tampon » entre les
parties urbanisées et les zones naturelles et agricoles

Défi 12 Sauvegarder larchitecture et le patrimoine lo-
cal remarquable

Défi 13 Préserver le tissu urbain traditionnel

PREVENIR LES RISQUES ET REDUIRE LES NUISANCES ET LES POLLUTIONS

Défi 14 Développer le transport fluvial pour réduire les
nuisances liées aux camions

Défi 15 Réduire les nuisances liées au trafic automo-
bile, notamment sur la RD934 [pollution et nuisances
sonores)

Défi 16 Prévenir systémiquement les risques naturels
(inondation, mouvement de terrain)

Défi 17 Gérer écologiquement les eaux pluviales et lut-
ter contre les inondations par ruissellement

Défi 18 Limiter les pollutions et les risques technolo-
giques

Défi 19 Valoriser les ressources naturelles et les éner-
gies renouvelables

Des opportunités sont présentes et peuvent étre renfor-
cées en matiére d'énergies renouvelables

* Développer le site de la méthanisation (usine en cours
de construction)

« Créer un parc photovoltaique pour le développement
de [énergie solaire [projet prévu dans la partie Ouest de
[A104 - OAP n°5)

 Connecter le réseau de chaleur de SIETREM aux sites
3 urbaniser et/ou 3 réaménager [notamment la ZAC
Centre-Bourg et les nouvelles constructions possibles.
dans le centre ancien]

m LETTRE D'INFORMATION DU PLU N°3
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Lettre d’information du PLU n°3 (suite)

AXE 2 DU PADD

IFIER LOFFRE QUALITATIVE DE LOGEMENTS ET
ORER LE CADRE DE VIE ET LES MODES DE IlEPI.ACEMENTS

Nombre logements tivrés en 2021
Nombre ce logements prévs en 2022
Nombre de logements prévus en 2023
Nombre ce logements prévus apris 2024
Logements sociaux @ 0%
Résidence sénior

Terrains familiaux (gens du voyage)

Are daccueil des gens du voyage

Aire de grand passage des gens du voyage

AXE 3 DU PADD
DEVELO PER LES Acnvnés ECONOMIQUES ET LES EQUIPEMENTS
NELS, EDU

Renforcer Les zones ctvités commerciales
Conforter tstractivté du Centre-Sourg

Développer s services et commerces de prosimité
Crter un complexe @hbteL. salle e conférence,bureaux
Restrucutre L ste ente La DA18 et La ZAC Centre-Sourg

Gerer

Princpat secteur e densfaton potenicelc

Source
Rearnage lesespaces de connexions ires Aménagement 7,

P

I Aménager 12 ceinture vorte de 1 ZAC Contre BOUD  Dossiars ces 2AC
SCOT oA

— s s pistes cycables SP s 1 D418

FEREE Requaiibe e paysage de1a DAIE et (e TCSP

wmmee Requalifer D54 ctles aisons idtonnes

| QETRE——————"—

e les dépiacements s les résesu routiers

D'INFORMATION DU PLU N°3

CATIFS, SPORTIFS ET CULTURELS

[

e Gt

s

- Connecter e vt e s pssant pr es s miragemee

[ Te— P e Soen Tt G s
Latdeniozn Dossiers

P~ —

Réaménager les sites dctivités économiques
Développer léconomie circulaire et 1a production CENR

Créer de nouvelles actvités économiques

TTRE D'INFORMATION DU

I Rt s panneaus publctakes et dhrectionnels

Développer ces annonces s un adie psager

PLU N°3

PRIORITE 3

ASSURER LE PARCOURS RESIDENTIEL

Défi 20 Répartir d'une maniére équilibrée les pro-
grammes de logements

@ 450 logements dans le cadre de la ZAC Centre-Bourg
(répartis dans trois secteurs différents de la ZAC]

® « Les Clayes » : Partie Sud de la RD934 (cdté Est
70 logements sociaux et 14 logements en accession et
quelques terrains familiaux pour les gens du voyage]

® « Les Glases » : Partie Sud de la RD934 (c5té Ouest
90 logements)

 «Les Rédars » : Partie Nord de la RD934 [environ 470
logements]

® 30 logements dans la zone UD (Sud de la RD934)

® Maximum 215 logements (hors ZAC, partie Nord de
la RD934)

« 120 logements et & maisons [OAP n° 4

* 15 maisons (0AP n® 3]

« 60 logements dont 18 logements sociaux (OAP N° 2)

« 13 logements prés de la résidence senior (0AP n° 10)
® Résidence senior [0AP n° 10]

PRIORITE 4

AMELIORER LE CADRE DE VIE

Défi 22 Améliorer le front bti et le cadre urbain
Défi 23 Restructurer et mettre envaleur le centre-bourg

Défi 24 Réaménager le paysage des places et des es-
paces publics

Défi 25 Conforter la ceinture verte de la ZAC Centre-
Bourg

Défi 26 Renforcer les liaisons piétonnes et vélos entre
les espaces urbains, aménager une passerelle reliant
les deux rives de la route RD 934

Défi 27 Aménager les cheminements piétons en y inté-

11

Défi 21 Assurer laccueil et loffre équitable de terrains
familiaux pour les gens du voyage

« Aire de grand passage des gens du voyage (150 places
& optimiser et & valoriser dans le cadre des aménage-
ments de [0AP n° 5 - Ouest de (A104]

« Aire d'accueil des gens du voyage [30 places existantes
ainsérer dans le projet d'ensemble de [OAP n° 5)

o Terrains familiaux des gens du voyage (28 places
400 m?2 par terrain), répartis dans plusieurs secteurs,
dont une petite partie dans la ZAC Centre-Bourg et une
grande partie dans le secteur de [OAP n°5)

Les projets de terrains familiaux et de valorisation des
aires d'accueil des gens du voyage sont en cohérence
avec les objectifs du schéma départemental d'accueil et
d'habitat des gens du voyage

Défi 28 Equiper les espaces publics avec des mobiliers
urbains de qualité et des éléments de convivialité

Défi29 des places de stati pour
y intégrer des branchements pour les voitures élec-
triques et hybrides et pour y créer des places pour les
deux roues [vélo, trottinette « notamment devant les
écoles et colléges »)

Défi 30 Mutualiser les parkings et créer la gestion par-
tagée des places de stationnement dédiées aux loge-
ments et aux activités

Défi 31 Recoudre les deux parties distinctes de la com-
e paysage de la RD418 en y in-

tégrant le TCSP (transport collectif en site propre) et la

UN°3

grant les normes d des PMR e en

3 Mobilité Réduite) piste cyclable
PLU‘[TTP:'S RMATION DU PL
‘SANT THBAUL DES VIGNES

PRIORITE 5

MAINTENIR ET DEVELOPPER LES
T EN RENFORCANT LA TRANSTION

Défi 32 Renforcer lattractivité des zones d'activités
commerciales

Défi 33 Conforter lattractivité du centre ancien ety dé-
velopper les services et commerces de proximité

Défi 34 Restructurer qualitativement la polarité de la
place C. Monet ety aménager les activités de proximité

Défi 35 Requalifier les panneaux publicitaires et direc-
tionnels autour des routes et développer des annonces
qualitatives sur lintersection des grandes voies

Défi 36 Créer un complexe d'hdtel avec un centre de
conférences et un restaurant biologique ainsi que des
bureaux pour le développement du tourisme d'affaires
etlaccueil des siéges sociaux prés de la zone d'activités
économiques [dans les cadrans Nord - Carrée de UEs-
planade - croisement des routes départementales D418
etD10P)

Défi 37 Restructurer le site situé entre la RD418 et la
limite de la ZAC Centre-Bourg pour le renforcement des
activités et des commerces [restaurants, bureaux, ...)

PRIORITE 6

LE DEVELOPPEMENT

Défi 44 Connecter les activités de loisirs entre Ulle de
loisirs de Torcy et le port de plaisance de Lagny-sur-
Marne traversant les berges de la Marne de Saint-Thi-
bault des-Vignes

Défi 45 Créer un grand péle sportif favorisant l'éduca-

tion physique des jeunes et la création des emplois et
activités dans le domaine de la jeunesse et des sports

PLU ..o

SANT B ESVENES

ECONOMIQUES EN OPTIMISANT LE FONCIER

CREER DES EQUIPEMENTS ET AMENAGER DES ESPACES OUVERTS POUR
DURABLE

Défi 38 Gérer les vacances dans les locaux d'activités
économiques pour optimiser le foncier « Action avec La
Fonciére »

Défi 39 Réaménager des sites dactivités économiques
disposant de potentiel de développement industriel et
artisanal [exemple : site William Saurin)

Défi 40 Développer (économie circulaire, les circuits
courts et les activités liées aux énergies renouvelables

Défi41 Créer une voie nouvelle reliant les zones d'acti-
vités économiques (en passant par le site de [OAP n°5)
afin d’améliorer e fonctionnement des camions et des
transports de marchandises

Défi 42 Créer de nouvelles activités économiques &
Ouest de UA104 (0AP n°5) et compléter les activités lo-
gistiques

Défi 43 Renforcer les réseaux de communication inter-
net trés haut débit sur toute la commune et notamment
dans les zones d'activités et de bureaux

Défi 46 Créer la Maison de UEcologie en continuité avec
UEcole des Compagnons « Centre de formation conti-
nue de la Fédération régionale compagnons métiers »
et renforcer les offres liées & 'éducation a Uenvironne-
ment et a la biodiversité

Défi 47 Développer des fermes et jardins pedagogwques
exposant des anil mouton: pl
et végétaux en condition naturelle

FORMATION DU PLU N°3
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Lettre d’information du PLU n°4

LETTRE D'INFORMATION DU PLU

LES ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE
PROGRAMMATION (OAP)

Toutes observations peuvent étre adressées par e-mail a
concertationrevisiongeneraleplu@ville-st-thibault fr et au
Service Urbanisme de la Mairie

Place de [Eglise 77400 Saint-Thibault-des-Vignes

ONZE 0AP SECTORIELLES

LOCALISATION DES ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAM-
MATION (OAP) NUMEROTEES DE 1A 11

N
Conception et réalisation : CAZAL d>

[ e o

3 Source : Géoportail, Mairie,
. Périmétre de la ZAC Saint-Thibault (EPAMarne)

Aménagement 77, EPAMarne

12 ZAC C q 77)

l:] Périmetre des OAP sectorielles

nu LETTRE D'INFORMATION DU PLU N°4
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« “Orientation dAménagement
_etdeProgrammation (0AP)

de [0APn°1 p
prévisionnel de la ZAC Centre-Bourg :

* 650 logements dans le cadre de la ZAC du Centre-
Bourg [répartis dans trois secteurs différents : les Re-
dars, les Glases, et les Clayes.

* Des commerces et des locaux partagés en RDC des
immeubles (secteur des Redars)

* Des places de stationnement

« Des mails piétons et paysagers

« Des espaces verts et paysagers

* Des espaces verts protégés

O0AP 2

Ce secteur, situé a UEst du centre ancien dans un quar-
tier résidentiel & dominante pavillonnaire, s'inscrit au
ceeur d'un vaste flot, délimité par la rue de Lagny, la rue
de la Sente Verte et la rue des Coutures. Ce secteur offre
lopportunité de créer des logements bien situés sur la
commune et d'améliorer le fonctionnement urbain par
la création de nouvelles liaisons.

Le concept d’'aménagement de 'OAP propose les élé-
ments programmatiques suivants :

* Une placette centrale ou square

« 60 logements dont 18 logements sociaux

* Des places de stationnement

* Mise en valeur des espaces verts et des paysages

OAP3

Ce secteur est situé a UEst du centre ancien, est compo-

sé d'un vaste cceur d'ilot enclavé dans un quartier trés

résidentiel & dominante pavillonnaire.

Compris entre la rue des Coutures, la rue de la Sente

Verte et le chemin des Foures, il offre lopportunité de

créer des logements bien situés sur la commune tout
le X

Le concept d’aménagement de 'OAP propose les élé-

ments programmatiques suivants :

« Des espaces verts et paysagers

302 40 logements

* Des places de stationnement

+ Connexions piétonnes.

PLU LETTRE D'INFORMATION DU PLU N°4
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Lettre d’information du PLU n°4 (suite)

OBJECTIFS ET PROGRAMMES OBJECTIFS ET PROGRAMMES

LES PROGRAMMES PREVISIONNELS DES OAP CORRESPONDANT AUX OBJECTIFS DU PADD LES PROGRAMMES PREVISIONNELS DES AP CORRESPONDANT AUX OBJECTIFS DU PADD

O0AP4

Le concept d'aménagement de [OAP propose les élé-
ments programmatiques suivants :

« Un parc publics paysager

120 logements collectifs et 6 maisons individuelles (3
plots de 40 logements collectifs en R+4 ou S+attique)

. il hateau et rest ion de la Mairi

« Aménagement de la place de [église
 Des places de stationnement

* Mise en valeur des espaces verts et des pasages

* Connexions piétonnes et paysagéres avec la ZAC
Centre-Bourg

 Préservation du tissu urbain existant sur la partie
jouxtant la ZAC Centre-Bourg

O0AP

Le concept de LOAP n°5 est fondé sur les éléments pro-
et sur les i lices

aux différentes contraintes :

« Parc photovoltaique [ferme photovoltaique avec éco-

paturage)

* Site de compostage et stationnement des camions

bennes a ordures ménagéres du SIETREM

. i et espaces d’

des berges pour les activités (fret fluviall

* Aire de repos et de parking pour les transporteurs

« Petites entreprises

* Aménagement paysager reliant les bords de la Marne

etla base de loisirs de Torcy

* Une voie nouvelle reliant la route départementale

D10P a la rue du Grand Pommeraye (zone d'activités in-

dustrielles et artisanales)

« Aire de grand passage des gens du voyage [150 places)

«existe déja et nécessite d'étre intégrée avec les autres

programmes du site »

* Aire d'accueil des gens du voyage (30 places) « existe

déja et nécessite d'étre intégrée avec les autres pro-

grammes du site »

« Terrains familiaux des gens du voyage (24 emplace-

ments = 48 places) / chaque emplacement = 400 m2

O0AP7

Le cadran Sud-Ouest est déja urbanisé, correspondant
au projet de [0AP n%.

Le cadran Sud-Est sera intégré dans le projet du péle
sportif en offrant des espaces ouverts pour des activités
de loisirs, notamment pour les jeunes et les enfants.

* Un hétel quatre étoiles

* Un restaurant

 Une salle de conférence

* Des bureaux et autres services

* Des espaces verts valorisés

* Des espaces verts paysagers prés de la Gondoire

* Des espaces verts et boisés aux abords

«Des accés visibles pour les véhicules et piétons ainsi
que des places de stationnement

OAP8

Le site de [OAP n°8 nécessite une restructuration pour,
notamment :

* Renforcer les activités et les commerces existants
[restaurants, bureau, ...)

 Assurer la transition urbaine entre la RD 418 et la ZAC
Centre-Bourg :

o en améliorant la facade urbaine sur les routes dépar-
tementales D934 et D418 ;

o en valorisant les équipements existants sur ce site
comme le centre culturel Marc Brinon et les parkings ;

la continuité d verts et des élé-
ments paysagers.
Le concept de [OAP n°8 est fondé sur les faisabilités
i liées aux diffés i g

« Un large espace ouvert offrant une visibilité et servant
de véritable parvis urbain au centre culturel depuis la
RD 418. Cet espace peut étre aménagé par des élé-
ments paysagers et des mobiliers urbains.

« Des places de parking aménagées dans un cadre pay-
sager. Des parkings pourraient aussi étre proposés en
demi-sous-sol [suivant la topographie du site)

« Des nouveaux programmes immobiliers comprenant
enRDCdes t de

* Des espaces paysagers

OAP & * Une connexion de la voire verte prévue dans le cadre
Cette OAP est réalisée. du projet de la ZAC Centre-Bourg avec la RD 418 et
au-dela
m LETTRE D'INFORMATION DU PLU N°& PI-U LETTRE D'INFORMATION DU PLU N°4
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OBJECTIFS ET PROGRAMMES

LES PROGRAMMES PREVISIONNELS DES OAP CORRESPONDANT AUX OBJECTIFS DU PADD

OBJECTIFS ET PROGRAMMES

LES PROGRAMMES PREVISIONNELS DES OAP CORRESPONDANT AUX OBJECTIFS DU PADD

OAP9

Le site de UOAP n°9 nécessite une restructuration pour,
notamment :

* Renforcer les activités commerciales

 Restructurer le site pour de nouvelles activités éco-
nomiques

* Assurer la transition urbaine entre la zone d'activités
économiques et la zone d’habitat

o enaméliorant la facade urbaine

o en structurant les accés et parkings ;

oenintégrant la continuité des espaces verts et des élé-
ments paysagers.

Le concept d'aménagement de [OAP propose les élé-
ments programmatiques suivants :

« Protection des espaces verts et paysager

« Création d'un village orienté vers les technologies
nouvelles et la recherche innovante, en substitution des
batiments existants sur le site

« Création de places de stationnement

* Connexion des espaces verts

* Préservation du tissu urbain des maisons individuelles

0AP 11

Le concept de 'OAP n°11 est fondé sur lobjectf de la
préservation des batiments existants et sur les faisabili-
tés i liées aux diffé c

* Mise envaleur des batiments existants

« Création d'un btiment d'intérét public de type « Mai-
son de l'écologie » avec des espaces ouverts dédiés a
cette activité

* Connexion des espaces verts et piétons

« Mise en valeur des espaces verts paysagers et arbo-
rés

* Aménagement optimisé des espaces de parking

* Aménagement des espaces ouverts et paysagers

« Amélioration des panneaux directionnels et des af-
fiches publicitaires

OAP PATRIMOINE

LISTE DES BATIMENTS A PROTEGER

0AP10

Le site de [OAP n°10 nécessite une restructuration 1 Eglise Saint-Jean-Baptiste Place de Eglise 22 Maison 49 rue de Lagny
pour, notamment : 2 Chateaude St-Thibault-des-Vignes 3place delEglise 23 Maison 58 bis rue de Lagny
* Reconvertir la friche d'activités en résidence séniors 3 Mairie de St-Thibault-des-Vignes Place de [Eglise 24 Maison du début XXéme 84rue de Lagny
eten logements collectifs 4 Maison a pans de bois 2place delEglise 25 Maison 70 rue de Lagny

« Renforcer les activités commerciales 5 Maison au-dessus d'un commerce 19 place de [Eglise 26 Maison 72 rue de Lagny

* Maintenir le tissu des maisons individuelles existantes 6 Maison au-dessus d'un commerce 21 place de [Eqglise 27 Maison de ferme traditionnelle ~ Rue de Torcy

« Structurer laccés au site les parkings 7 Maison 33 rue de (Eglise 28 Maison et muret 4bis rue de Torcy

« Intégrer la continuité des espaces verts et des élé- 8 Maison et muret remarquable 3rue de Lagny 29 Maison 13 rue de Torcy

ments paysagers 9 Maison meuliére Sbisruedelagny 30 Maison Ruelle Dame Maures

Le concept de 'OAP n°10 est fondé sur les éléments 10 Maison meuliére 7rue de Lagny 31 Maison 1 rue de Gouvernes

programmatiques et liés aux besoins du territoire : 11 Ancien corps de ferme. 12 rue de Lagny 32 Maison 8 rue de Gouvernes

 Une résidence pour sénior : 100 unités maximum 12 Maison meuliére 13 rue de Lagny 33 Maison 10 rue de Gouvernes

15 logements collectifs maximum 13 Ensemble de deux maisons 14 rue de Lagny 34 Grange 40 rue de Gouvernes

 Des places de stationnement 14 Maison particuliére 17 rue de Lagny 35 Maison contemporaine 16 rue Sente Verte

« Des commerces en rez-de-chaussée 15 Maison meuliére 26 rue de Lagny 36 Maison 38 rue Sente Verte

« Un équipement public 16 Maison du début Xeme 33 rue de Lagny 37 Villa 9 avenue des Joncs

« Un parc public paysager 17 Maison du début XXeme 35 rue de Lagny 38 Centre de formation des Compa- Route Guermantes

« Mise en valeur des espaces verts et des paysages. 18 Maison du début XXéme 37 rue de Lagny gnons du devoir

* Préservation du tissu urbain des mai 19 Maison et muret 39 rue de Lagny 39 Maison 11Ch. des Marattes.
20 Maison et muret 41 rue de Lagny 40 Maison 13Ch. des Marattes.
21 Maison meuliére 47 rue de Lagny 41 Maison 15 Ch. des Marattes

m LETTRE D'INFORMATION DU PLU N°&
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Lettre d’information du PLU n°5

LETTRE D'INFORMATION DU PLU

REGLEMENT ECRIT ET GRAPHIQUE

Toutes observations peuvent étre adressées par e-mail a
concertationrevisiongeneraleplu@ville-st-thibault.fr et au

Service Urbanisme de la Mairie
Place de UEglise 77400 Saint-Thibault-des-Vignes

LE PLAN DE ZONAGE

LE NOUVEAU PLAN DE ZONAGE APPORTE DES CHANGEMENTS AU
REGARD DES OBJECTIFS DU NOUVEAU PADD ET DES OAP

Le plan de zonage est le réglement graphique du PLU (Plan Local d'Urbanisme). Le nouveau plan de zonage intégre
les projets déja réalisés et apporte des changements au regard des objectifs du nouveau PADD [Projet dAménage-
ment et de Développement Durable) et des OAP (Orie i 'Amé! etde {

Les emplacements réservés sont aussi modifiés afin de supprimer ceux aménagés et de créer de nouveaux empla-
cements nécessaires pour les projets futurs.

Le nouveau plan de zonage comporte une zone Nzh (zone humide) ainsi que les servitudes et la trame verte et bleue.
Les périmétres des ZAC et des OAP sont également lisibles sur le nouveau plan.

Le plan de zonage de Saint-Thibault-des-Vignes est divisé en trois parties : Est, Sud, Ouest. Les projets des plans.
ci-aprés représentent les changements apportés sur la base du plan existant.

[ OUEST DU PLAN DE ZONAGE

’ Zone humide

Zone de remblai

Espace boisé classé (EBC)

Les nouvelles zones N

0l o
HIEL
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Realement crit
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LE PLAN DE ZONAGE
LA PARTIE EST DU PLAN DE ZONAGE

Les nouvelles zones N
@ ee Alignement darbres protégés

tumnn Linéaire commercial

m LETTRE D'INFORMATION DU PLU N°5 - P.3

Bilan de la concertation — PLU Saint-Thibault-des-Vignes




PLU

PLAN LOCAL DURBANISME
SAINT THIBAULT DES VIGNES

Lettre d’information du PLU n°5 (suite)

LE PLAN DE ZONAGE
LA PARTIE SUD DU PLAN DE ZONAGE

m Espace boisé classé (EBC)

| Espace paysager protégé a titre du CU

OAP

Les nouvelles zones N

® Alignement darbres protégés

m LETTRE D'INFORMATION DU PLU N°5 - P.4

LES CHANGEMENTS ET JUSTIFICATIONS
LES NOUVELLES ZONES, SOUS-ZONES ET LES EBC

Espace boisé classé (EBC)

Suppression de 'EBC partie Sud et rajout de Uespace
équivalent 3 U'Ouest :

Dans le cadre de la compétence GEMAPI, Marne et Gon-
doire projette d'aménager une zone d'expansion des
crues/zones humides, 3 la sortie des ouvrages du bar-
rage de [‘étang de la Loy, sur des parcelles propriétés
de lintercommunalité. Cet espace est encore en EBC et
il semble préférable de le déclasser pour permettre la
réalisation de cette opération.

Suppression de UEBC partie Ouest, au milieu du site,
' VEBC

space
existant dans la méme partie :

Cette suppression est nécessaire afin d'assurer la conti-
nuité du projet de la nouvelle zone Npe.

Nouvelle sous-zone urbaine
Rajout d'une sous-zone UCa :
Cette nouvelle sous-zone est nécessaire pour notam-

ment différencier les régles liées aux cldtures dans la
zone UC.

m LETTRE D'INFORMATION DU PLU N°5 - P.§
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LES ZONES ET SOUS-ZONES
LA DEFINITION ET LA COMPOSITION DES ZONES ET S0US-ZONES

Les zones et sous-zones

Zone UA: La zone UA est divisée en deux secteurs UAa et UAb.

La zone UA comprend UOAP n®, présentée en piéce n® du dossier de PLU et délimitée sur les documents gra-
phiques du réglement. Les occupations et utilisations du sol de ce secteur devront respecter, a la fois, les régles du
PLU et les orientations contenues dans cette OAP.

Zone UB:: La zone UB concerne la partie Sud de la commune. Elle ne dispose pas de sous-zone ou d OAP.

Zone UC: La La zone UC comprend [OAP n°11, présentée en piéce n° du dossier de PLU et délimitée sur les docu-
ments graphiques du réglement. Les occupations et utilisations du sol de ce secteur devront respecter, 3 la fois, les
régles du PLU et les orientations contenues dans cette OAP.

Zone UD: La zone UD comprend les OAP n°2, n°3 et n°10, présentée en piéce n° du dossier de PLU et délimitée sur
les documents graphiques du réglement. Les occupations et utilisations du sol de ce secteur devront respecter, 3 la
fois, les régles du PLU et les orientations contenues dans cette OAP.

Zone UE : La zone UE est divisée en deux secteurs UEa et UEb.

La zone UEa comprend les OAP n°6, 7 et 8, présentée en piéce n°4 du dossier de PLU et délimitée sur les documents.
graphiques du réglement. Les occupations et utilisations du sol de ce secteur devront respecter, 4 la fois, les régles
du PLU et les orientations contenues dans cette OAP.

La zone UEb comprend [OAP n°9, présentée en piéce n° du dossier de PLU et délimitée sur les documents gra-
phiques du réglement. Les occupations et utilisations du sol de ce secteur devront respecter les régles du PLU et les
orientations contenues dans cette OAP.

Zone UR: La zone UR comprend un secteur URelec qui corr traversé par les | hautes tensions.

Zone AU: La zone 1AU est une zone 3 urbaniser non encore totalement desservie. La zone 1AU est divisée en quatre
secteurs : 1AUa, 1AUb, 1AUC, 1AUG. Les secteurs 1AUa, TAUb et 1AUC comprennent [OAP n°1 «ZAC du centre
bourg». Les occupations et utilisations du sol de ce secteur devront respecter les régles du PLU et les orientations
contenues dans cette OAP.

Zone A: La zone A est destinée a l'accueil des activités agricoles.

Elle comprend un secteur An correspondant aux espaces agricoles situés au Sud-Ouest de [A104.

ZoneN:La zone N correspond aux espaces naturels de la commune. Elle comprend sept secteurs dont cing de Taille
et de Capacité d'Accueil Limitées (STECAL). Ell prend le secteur Ne (d éa laccueil d'un é I
rét régional) et le secteur N (destiné a [accueil d'équipements publics & vocation sportive et de loisirs).
L'OAP °5 comprend de nombreuses sous-zones N.

Les nouvelles sous-zones créées

Lasous-zone UCa: La sous-zone UCa concerne la zone Sud Est et Est de [Allée du Chateau. La différence des régles
de cette sous-zone est relative aux dispositions des clétures.

Les sous-zonesN :

- Npe = Naturel plateforme écologique

- Nt = Naturel « Terrains familiaux pour gens du voyage »

- Nv =Naturel « Aires pour gens du voyage »

- Nzh = Naturel zone humide

PLU LETTRE D'INFORMATION DU PLU N°5 - P.§

LES CHANGEMENTS ET JUSTIFICATIONS
LES NOUVELLES ZONES, SOUS-ZONES ET LES EBC

Nouvelles zones N dans la partie
Est

Rajout des zones N dans la partie Est :

- Plusieurs nouvelles zones N sont rajoutées dans les
zones 1AUa et 1 AUb (ZAC Centre-Bourg : OAP 1);

- Un petit espace dans le Sud de la partie Est [zone UD).

Nouvelles sous-zones N dans la
partie Ouest
Rajout de nouvelles zones N dans la partie Ouest en

remplacement des zones 1AU et 2AU de la partie
Ouest (0AP5)

(0AP5):

Plusieurs nouvelles sous-zones N sont créées :

Npe = Naturel plateforme écologique

Nt = Naturel « Terrains familiaux pour gens du voyage »

Nv = Naturel « Aires pour gens du voyage »
Nzh = Naturel zone humide
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Lettre d’information du PLU n°5 (suite)

LES ZONES ET SOUS-ZONES
LE ZONAGE ET LES REGLES EN RESUME

Le réeglement écrit

Le réglement écrit est rédigé en cohérence avec les orientations du PADD et des OAP. La rédaction des régles est
fondée sur les nouvelles di: i égislatives et en ilité avec les orientations des documents-supra
communaux.

Pour chaque zone définie dans le document graphique, d sont

MMUNES A TOUTES LES ZONES URBAINES

Les super structures liées aux antennes sont exclues ly compris dans les OAP) : la hauteur la plus élevée sera la
hauteur maximale réglementée de chaque zone (compris tout débordement : antenne, support, etc. ...

Toute installation de climatisation ou pompe a chaleur fera l'objet d'une déclaration et doit étre conforme a la ré-
glementation acoustique en vigueur. Possibilité d'étre encastrée en faade.
En limite séparative : respecter les 6 métres.

Les ter Rez-d é .
- plus de marge de recul : cdte altimétrique + 20 cm [dalle + carrelage]

- une marge de recul 6 métres ou 3 métres suivant ouverture en limite séparative.

- ne pas dépasser le terrain naturel.

-les emmarchements etallées sont autorisés ; escaliers, bilité réduite,
paysagers autorisés également pour les constructions existantes.

Ces travaux devront faire objet d'une déclaration préalable.

Les clétures

Les cldtures doivent permettre le passage ponctuel de la petite faune par des clétures rehaussées de 15cm mini-
mum.

Lensemble des clétures devra recevoir une intégration paysagére ; par exemple, celles-ci devront étre doublées
d'une haie arbustive sur une largeur minimale de 1 métre de part et d'autre.

Les cldtures donnant sur Uespace public seront traitées en serrurerie,  Uexclusion de toute « maille » ou grillage.
Les cldtures pourront étre traitées en métal, brique ou en matériaux maconnés ; U'enduit a cet égard est interdit.

La conception des cldtures doit prendre en compte la nécessité d'assurer le libre écoulement des eaux de ruisselle-
ment et une continuité biologique avec les espaces libres voisins et avec lespace public.

Les toitures
Lorsqu'elles ne sont pas en pentes, les toitt ta considérer des surfaces actives : ion d'énergie
[panneaux iques), toitures t ibles ou toitures

Les édicules techniques ne doivent pas dépasser la hauteur de l'acrotére et doivent étre intégrés dans le volume bati.
Tout dispositif de protection solaire doit &tre intégré dans la composition de la facade.
Seules les toitures peuvent étre considérées comme des espaces de production [panneaux photovoltaiques).

nu LETTRE D'INFORMATION DU PLU N°5 - P.8

LES ZONES ET SOUS-ZONES
LE ZONAGE ET LES REGLES EN RESUME

Régles communes a toutes les zones urbaines (suite)

B/ Bati i d’un parcd i annexe faisant Uobjet de travaux
Ensembl, [{ plusieurs 3 usage principal d"habitation groupant au moins deux loge-
ments) :

- 1 emplacement par logement

- Pour les travailleurs : 10 % de Ueffectif total des salariés accueillis simultanément dans le batiment

- Pour les agents : 10 % de Ueffectif total des agents du service public accueillis simultanément dans le batiment
- Pour les usagers : 10 % de Ueffectif total des usagers de service public accueillis simultanément dans le batiment

de article L. 752-3 du Code du commerce, ou accueillant
un é de i :
- Pour la clientéle : 10 % de la capacité du parc d { avec une li
4100 places

de l'objectif ré ire fixée

C/ Batiments existants a usage tertiaire et constitués principalement de locaux a usage professionnel

- Pour les travalleurs : 10 % de leffectif total des travailleurs accueillis simultanément dans le bétiment (pour la
copropriété en application du | du R. 113-14)

- Pour les travailleurs : au maximum 10 % de leffectif total des it dans les locaux
du copropriétaire selon les dispositions de (article 2 du décret [pour Uapplication du Il du R, 113-14)

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS

m LETTRE D'INFORMATION DU PLU N°§ - P.10
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LES ZONES ET SOUS-ZONES
LE ZONAGE ET LES REGLES EN RESUME

Régles communes a toutes les zones urbaines (suite)

Les facades

Tout dispositif de protection solaire doit étre intégré dans la composition de la facade.
Les places de stationnement des vélos

ILest é que lespace de stati des vélos soit situé & un emplacement facile d'accés :
« depuis la voie publique ;

« depuis une des entrées principales des batiments desservis.

Il doit permettre l'accés des personnes a mobilité réduite.

Ces régles sont issues des dispositions des articles L113-18 3 L.113-20 du code de la construction et de Uhabitation.
Larrété du 30 juin 2022 fixe le nombre minimal de places suivant les catégories de batiment

Les textes réglementaires en vigueur, dont lobjet est la création d'un espace réservé au stationnement sécurisé des
vélos, s'appliquent & 4 catégories de batiments : ensembles d'habitations (batiments d’habitation collectifs), bati-
ments 3 usage industriel ou tertiaire (lieux de travaill, services publics, ensemble commerciaux ou établissements
cinématographiques.

Ces obligations concernent :
A/ les batiments neufs lors de leur construction ;

B/les batiments dont le parc de stationnement automobile fait objet de travaux, dés lors que celui-ci présente une
capacité initiale d'au moins 10 places ;

C/ les batiments tertiaires existants dont le parc de stationnement automobile présente une capacité d'au moins 10
places.

A/ Bati fs équipés de places d
E bl fun 3 4 usage principal d’habitation groupant au moins deux loge-
ments) :

- 1 emplacement par logement jusqu’a 2 piéces principales
- 2 emplacements par logement a partir de 3 piéces principales

- Pour les salariés : 15 % de Ueffectif total des salariés accueillis simultanément dans le batiment

- Pour les agents : 15 % de [effectif total des agents du service public accueillis simultanément dans e batiment
- Pour les usagers : 15 % de Ueffectif total des usagers de service public accueillis simultanément dans le batiment

de larticle L. 752-3 du Code du commerce, ou accueillant

un établi L i :
- Pour la clientéle : 10 % de la capacité du parc de stationnement avec une limitation de Uobjectif réglementaire fixée
3100 emplacements

PLU LETTRE D'INFORMATION DU PLU N°5 - P.9

LES EMPLACEMENTS RESERVES

LA NOUVELLE LISTE DES EMPLACEMENTS RESERVES

N° Destination Adresse Parcelles Bénéficiaires Superficie
Cadastrales
C300 755 m?
C1496 30m?
C1497 570 m?
C1498 395 m?
Sentier de €303 280 m?
1 Cimetiére Gouvernes C304 Commune 355 m?
Chemin de Torcy C1499 419 m?2
C1500 849 m?
C1501 617 m?
C1502 642 m?
C309 910 m?
Centre technique et
2 administratif Rue de Gouvernes BE 65
municipal en partie Commune 1014 m?
BE84
Voie de
circulations douces | Avenue des Joncs BA15 Commune 250 m?
3
Sentier de BE127
4 Parking Gouvernes BE128 Commune 3960 m?
BE 129
Place publique 8 rue de Torcy BA77-78-89 Commune 798 m?
5 Paysager
Voie de circulation
6 et voie douce 13bisruede Torcy | BE10 Commune 421 m2
Local commercial | 2 ruelle des Arches | BE 22 Commune 125 m?
7
Extension du 10 chemin des BD 130-228-
8 Cimetiére Foures 232-233-234- | Commune 3901 m?
235-231
0AP2 14T Rue de la Sente | BC361 Commune 145 m?
9 Verte
ALIGNEMENT 8 chemin des Pierris | BE 159--135 Commune ém
10 RERV
ALIGNEMENT 10 chemin des BE 155--136 Commune 6m
n RERV Pierris
Extension Groupe
12 Scolaire Edouard | 33 rue de Lagny BC28 Commune 735 m?
Thomas
Transition de la 32 rue de Gouvernes
13 biodiversité BH 67 Commune 4 656 m?
PLU LETTRE D'INFORMATION DU PLU N°5 - P.11
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2.1.2- Les articles publiés relatant la procédure de la révision du PLU dans le

bulletin municipal

Deux articles ont été publié dans la gazette de Saint-Thibault des Vignes

Gazette du mois d’avril 2021

Gazette du mois de mars 2022

Gazette du mois d’avril 2021

LA REVISION

DU PLAN LOCAL

D’'URBANISME

L'urbanisme communal est régi par un document de

référence : le Plan Local d'Urbanisme (P.LU.
Ce document est le principal outil durbani

niveau de la commune. ll est également la réf

en matiére daménagement du tes

‘agissant de Saint-Thibsult-des-Vignes, il a &6 révisé
r la demiére fois e 7 jarwier 2015 puis modific
le 3 février 2017. Il est composé de documents cunu et

st un plan de sonage. détermi

graphiques. notarmemes
différents secteurs sur le territoire de ks commune,

respectivernent régis par un réglernent specifique
Lélaboration de ce

Favenir de la

document relive dun important
travail dee disgnostic teritorial et de réflexion concemant

de son PLU, s commune a lancé un appel doffres pour
retenit un  buresu  détudes  darchitectes-urbanistes
présentant des compétences dans les domaines  du
patrimeine. du paysage. de Fervironnement..

Un

Comme le demande le code de lurbanisme. la révision
géndrale  du PLU fers Fobjet dune comsultation des
de IEtat dela

e e e sel

d'Agglomération de Mame et Gondoire) sinsi que de ks

populstion et de ses différentes mocations.

Ls concertation constitue 3 la fois une aide & ks décision

pour les élus, un instrument de communication et de
un espa

et habitants et une side 3 Fappropriation des pr

habitants

Ls concertation sers organisée autour de plusicurs temps

forts :
Des réunions publiques pour informer ks population de
Tavancée du dossier de ré:
Une exposition publique avant farét du projet
La publication darticles dans ks Gazetie.
Un registre “papier” en mairie est dores et déja ouvert pour
recucillir toute observation. Ladresse suivante permet

Fensemble des acteurs locsux (habitants, scteurs institution:

nels, économiques. ).
Le document d'urbanisme  doil

négrer les nouvesux
textes Ir:qrshllf: e Vegunaie 2 preamind ery cotipts o étre

dits “supra-c

e les
1 sagit des SORIF, SCot. PDUIF, PLM, PL® Unet nouvelle
révision générale du PLU est nécessaire pour mettre en
aeuvre les nouvelles ofientations que ks élus soubaitent
donner a I et de I
dans la délibération de
lancement de s procidure de révision géndrale du PLU
du 26 juin 2020. A travers le PLU, la volonté: des élus est de
poursuivre ks maitrise de son développernent. de assurer
de la cobérence des évolutions des secteurs déja urbanisés

- faire part de remarques etou avis de fagon
dématérialisée
concenationrevisongeneralepluille st thibault fr

Enquéte publi

Ls population est appelée & participer également lors de
Tenquéte publique, pour présenter des observations ou
propositions sur le document ar
Le site intemnet de la commune
jour afin dinformer ls population de lavancie de la révision
générale du PLU.

IO Schine Cirectourte o g o frrce

le respect de b gy
a vie: dees habitants.
Pour Fassister et la consesiller tout au long de la révision

La place Cl A 2
perspective d ¥ eux
possible

Iimportante: nt publ
aménac
Facte de réa

la fveur de la programmation dune résidence en
ession & ks propricté de 54 logements, rue de
Fétang de la Loy et de 36 logements sociaux rue Marc
Chagall, la commune 3 exigé et obtenu que ke nombre
de places de stationnement existantes it maintenu
objectif  déterminant  pour
un réaménagement de la place quil
conve: reperser entiérement. Elle sera done
redessinée de part et dautre de lsenue de Ssint
(Germoin des Noyers. Chacun pour uger de [évolution
particulicrernent  vis illus: sur
photos :.hrmx:lmzvqm.u e plan ci- Jmm_ Un mx-m
pitton. bien matérislisé favorisers désormais la s
des piétons.
Il ést enfin indspersable de requalifier Tendroit qui a
esturclicment, au fil du lermes subi dimportantes dégradations.
Les négociations swec Cpamame ont ausi conduit 3 =

particgmtion importante, dens ke cadre: de ks remise en et de
rmmu de | plsce Claude Monet - elle sers & hauteur dun
million d

Six aména ] stur édiat

L municipofté. su chapitre des aeux, 3 entrepris dans des
domaines triss différents six grands amenagements qu sont i
résumés. Nous swons focasion dans un prochsin numeéro de
revenic en détsl sur phusieurs de o phases de teoux et leur
aboutiserment
- Crésation et cuverture dfun Dojo neuf de 250 v’ dédié aux arts
Frartioun

- Création et ouvertuse dune supérette svec un distributeur de
Billets sur une surface de 400 v’
- Ouverture: dun parking dee 30 places comportant un dispositi

e brarriéres, d entree o desorbe
Cration dfsires de jeu e de rencontres,
Aménagement dun Jardin de pluie’, desting 3 traiter les esu

ks
Création et mise en place dum: animation commerciale
tournée vers les commesoes de proxi
Ucrmanible o i | buvet of | Criations | comtagaxeif
aménagerment global de gkt de notre Gté,  ka seuke itention
de ses habitants.
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Gazette du mois de mars 2022

==
LE PLAN LOCAL D’URBANISME

PRESERVONS NOTRE CADRE DE VIE

Le Plan Local d'Urbanisme est un document élaboré qui traduit le projet du territoire communal en s'appuyant

sur un di: ial, des études et des ives et de

(‘f.(ledérmrchc globale organie e développement de la
e régles ' e

Cet ensemble sert de maniére permanente aux service:
o acteurs urbains,
aux archilectes et bien sir aux citoyers lors d'une demande

per pr
nolamment.

Le PLU permet lémergence dun projel de Lerritoire partags
prenant en comple a la fois les politiques nationales el
et des specificité du territoire

des

1 doit éue ible aux

de rang supéricur.

quident en pallx:uliﬂ Télaboration de ce PLU ;e respect des

principes de développemnent durable, ka gestion économe
de lespace et les besoins de développement local.

Concertation continue et renforcée

u.- PLU de Saint Thiboult-des Vignes est éaboré o m a
=ous

de pilolage et de suivi de | procédure de révision uPLU et
composé par des Slus de b municipalite.

Le ité igue constitué i de la mairie ot
e élargi & des & de EPAMarne, .

77 DDT 77, Conseil Départernental 77, communauté d'agglo
rnam.m& MCMLABF pc.bi c‘l:zzml:

LU tc
textes el des cartes, b letires dinformation e les panneaux
e site de la (Page PLU)

au fur et 3 mesure derw:nccmcm des élapes.

Les habitant au projet d
PLU fos s réunions publiques o o e biks des phlc[mm
I =ont

e
envoyées sur Fadresse mail Aumma

Le public peut envoyer des suggestions, des questions ou des

e ecri le i = la
disposition du public en mairic. | L: bilan de ks concertation
sera effectué avant larrét de projet de PLU. Ersuite le public
“ora imvite  panicpes & fenquite publique svant Fapprabation
duPLy.

Etat initial de Penvironnement et
patrimoine nature

Le territoi concerné par d turell

diintérét écologique faunistique et floristique ZNIEFF) ©

Marne, [étang de ks loy, les plins deau el milieux asocies a

Torcy, ka Vallée de ks Marne 3 Gournay sur Marne.

Elle ext également concernée par le pésimétre de protection
ire.

Au plan patrimonial, MEglise: Saint Jean Baptiste =t Funique
monurment historique de ka commune.

18

Logements sociaux et risques naturels

En 2020, 2 2 incipales sur ks b d 843 1507 maisone.
E2igements 2ont en cous de Bursison.

e taux de . la plus de 25% de
plugl‘qlgage ‘Saint Thibaul des Vi ng-, répond donc 3 l'obl»gxlmn legale du seuil des 25%.

en prenant en comple les

e ot e i elin Lon o B prtvention des tizques naturcks et des risques dinondations précisent ka
localization et le niveau des aléas.

Le projet, ses engagements et ses défis : le PADD

Le PADD, définit les ori ds = et durable. Il a é1€ débattu lors du Conseil Municipal
dul6 décembre 2021.
Les objectifs du PADD sont a lhorizon 2035 et =% autour de Lrois b des peiorités.
. ¢ valor: - .
“W
2 peiorités

Sauvegarder et refier les éléments patrimeniaux, paysagers,
naturels et agricok

Prévenit les risques nalurch. el lechnologiques et réduire les
nuisances et les pollution

i i é le cadre
de vie et les modes de déplacements
2 priori
Acsurer e parcours ésidenticl
Amdiorer & jes modes de

e intergénérationnels, éducatifs, sportifs et culturels
2 priorités :
Maintenir et
le foncier e en mnro-wn la tranition écologique
Créer des pour le
developpement durable.

T
. .

Les grandes orientations

Dans zon projet de révision du PLU, s forees sur les
Des entrées de ville de la commune
Du centre bourg et de s ZAC
Du Carré de MEsplanade et I'Ouest de FAIOG
Du sectew du site William Saurin

Les objectifs ot multiples
Préserver les espaces verts et les activités agricoles
Améliorer le cadre de vie
Sauvegardes le patrimoine théobaldien
Valoriser |
e ot o Feraemmble e objectif sur les leltres dinformations disponibles 3 faceueil de la

maitie ou en LEléchargerment sur notre site intermet

$u PLU 2 €46 confi el ollres, i61E CAZAL

.

.
Létude, pour la révision et | M
Urbanizzme Environnement. M
-
.
.
.

L T

1 gaene
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2.1.3- Les panneaux d’exposition synthétisant le contenu du PLU

Les panneaux suivants ont été exposés au Centre culturel et publiés sur le site web (Page PLU) :

Panneau 1 - Cadre juridique et les étapes de la procédure de révision du PLU
Panneau 2 — Diagnostic territorial — Etat initial de I'environnement

Panneau 3 — Diagnostic territorial — Evolution de I’habitat

Panneau 4 — PADD Axe 1

Panneau 5 — PADD Axe 2

Panneau 6 — PADD Axe 3

Bilan de la concertation — PLU Saint-Thibault-des-Vignes
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PLANLOCAL DURBANISME PLAN LOCAL D’'URBANISME

QU'EST-CE QU'UN PLAN LOCAL D'URBANISME (PLU) ?

POURQUOI ENGAGER LA REVISION DU PLU ?

LES 5 ELEMENTS DU PLU

LES ORIENTATIONS LE REGLEMENT ET LES ANNEXES
D'AMENAGEMENTETDE | SES DOCUMENTS
PROGRAMMATION (0AP) & GRAPHIQUES

LE RAPPORT DE LE PROJET

PRESENTATION D'AMENAGEMENT ET
DE DEVELOPPEMENT
DURABLES (PADD)

LES DIFFERENTES ETAPES
DE LAGENDA

LOGEMENTS SOCIAUX (LOI SRU)
LOCALISATION ET DONNEES STATISTIQUES

aiLl D,UREAN'SME TYPE DE LOGEMENT ET PERIODE D'ACHEVEMENT

LOCALISATION DES LOGEMENTS SOCIAUX EXISTANTS ET EN COURS DE CONSTRUCTION sousce, e

[ ——

[ P ————

des vigne

20

OCCUPATION DES SOLS (PLU 2018)
PATRIMOINE NATUREL

LU DVUHH;AMSME PATRIMOINE CULTUREL ET PAYSAGER

PADD - AXE 1

PROTEGER L'ENVIRONNEMENT ET VALORISER
LE PATRIMOINE LOCAL, NATUREL ET PAYSAGER

PLAN LOCAL DURBANISME
|

SAUVEGARDER ET RELIER LES ELEMENTS PATRIMONIAUY, PAYSAGERS, NATURELS ET AGRICOLES

PREVENIR LES RISQUES ET REDUIRE LES NUISANCES ET LES POLLUTIONS

Pmms.mvmdnvwn
%

* fﬁllbaul

des vigne

12
[ —
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PADD - AXE 2

PLANLOCAL IJ'UHBANISME DIVERSIFIER L'OFFRE QUALITATIVE DE
S HIBAULT DES VIG LOGEMENTS ET AMELIORER LE CADRE DE VIE ET
LES MODES DE DEPLACEMENTS

ASSURER LE PARCOURS RESIDENTIEL ET LA QUALITE DE LHABITAT

AMELIORER LE CADRE DE VIE ET LES MODES DE DEPLACEMENT

21

PADD - AXE 3

PLAN LOCAL DURBANISME DEVELOPPER LES ACTIVITES ECONOMIQUES ET
[ G LES EQUIPEMENTS INTERGENERATIONNELS,
EDUCATIFS, SPORTIFS ET CULTURELS

MAINTENIR ET DEVELOPPER LES ACTIVITES ECONOMIQUES EN OPTIMISANT LE FONCIER ET EN
RENFORCANT LA TRANSITION ECOLOGIQUE

CREER DES EQUIPEMENTS ET AMENAGER DES ESPACES OUVERTS POUR LE DEVELOPPEMENT
DURABLE

Bilan de la concertation — PLU Saint-Thibault-des-Vignes
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2.1.4- Les affiches pour les réunions publiques

Les affiches des deux réunions publiques ont été publiées et diffusées dans les réseaux
d’information de la Mairie :

Réunion publique du 9 décembre 2021

Réunion publique du 21 avril 2022

SAINT-THIBAULT-DES-VIGNES SAINT-THIBAULT-DES-VIGNES

. .
.

Réunion publique
Centre culturel
) salle de spectacles
- 9 décembre 2021

Réunion publique
Centre culturel

+  salle polyvalente

L 21 awil 2022

(ﬁlfi);u It

dcs vignes

Eagk Saint
< 2@ 4 a hibaulf
23 des vigne:
"

Ces affiches et informations liées aux réunions publiques ont été diffusées dans les réseaux
sociaux de la mairie.

Bilan de la concertation — PLU Saint-Thibault-des-Vignes
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Plus récentes
Lieu identifié
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23

09
>

5 Malre de Saint Thibault des Vignes

T2 o

#plu

La commune est en cours de révision générale de son Plan Local d'Urbanisme.
Dans ce cadre, une réunion publique aura lieu le Jeudi 9 décembre prochain 3 19h30 au Centre
Culturel Marc Brinon dans la salle de spectacles.

 Vous en saurez plus sur ce qu'est un PLU et les conditions de sa révision.

Une réunion basée sur I‘e(nange 0ol VOus pourrez poser vos questions.

#urbanisme #reunionpublique #revision #echange #questions

SAINT-THIBAULT-DES-VIGNES

Réunion publique
Centre culturel
salle de spectacle
9 décembre L[]ZW

Mairie de Saint Thibault des Vignes

~ 15 décembre 2021 - Q@

#plu

@ Jeudi dernier a eu lieu une réunion publique dans le cadre de la révision générale du PLU (Plan
Local d'Urbanisme).

M. le Maire et Mme CAZAL, du cabinet CAZAL Architecture Urbanisme Environnement en charge
de la révision du PLU, ont détaillé les étapes de la procédure de cette révision. Mme CAZAL a
également expliqué le diagnostic territorial dans son ensemble.
Retrouvez les deux premiéres lettres d‘informations :
® Présentation du PLU et des étapes de la procédure de révision :
https://fr.calameo.com/r 04356013bdbc98d836ca
m Diagnostic territorial de Saint-Thibault-des-Vignes :
https://fr.calameo.com/read/0043560132beS5a19c21f8

Prochaine étape : début d'année 2022 !
#urbanisme #territoire #commune #
#patrimoine

ments #nature #culturel #con:

& @

Mairie de Saint Thibault des Vignes a mis a jour la photo de couverture de
vénement Réunion Publique - PLU.

SAINT-THIBAULT-DES-VIGNES

Réunion publique
Centre culturel
salle polyvalente
21 avril 2022
19h30

Bilan de la concertation — PLU Saint-Thibault-des-Vignes
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2.1.5- Publication des documents sur le site web (Page PLU)

Les documents suivants ont été publiés et mis a jour suivant I'avancement des études de la
procédure :

* Le PADD (Projet d’Aménagement et de Développement Durables)

Les OAP (Orientation d’Aménagement et de Programmation)

Les lettres d’information

* Les panneaux d’exposition

w.saintthil i fr/urbanisme/plan-local-urbanisme/ = &

VIE QUOTIDIENNE CADRE DE VIE URBANISME RELAIS PETITE ENFANCE EDUCATION SOCIAL & SOLIDARITE

Il est composé de documents écrits et graphigues,
notamment un plan de zonage déterminant différents.
secteurs sur le terrtoire communal régis chacun par
un réglement spécifique.

Lélaboration de ce document reléve dun important
travail de disgnostic terrtorial et de réflexion sur
Favenir de ls commune, mené en concertation avec
lensemble des acteurs locaux (habitants, acteurs
‘conomiques, institutionnels ).

Le PLU a été révisé le 7 janvier 2015, modifié le 3
février 2017, modifié le 21 septembre 2018 et a fait
Mis & jour Aoiit 2023 3 Tobjet dlune révision allégée le 18 décembre 2019

© Présentation du PLU et des étapes de la procédure N°1

© Diagnostique territorial de Saint-Thibault-des-Vignes N'2

® Projet dAménagement et de Développement Durable (PADD) N'3

©® Opération d’Aménagement et de Programmation (OAP) N°4

® Reglement écrit et graphique N°5
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Capture d’écran du site web (page PLU)
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2.2.1- Les messages et lettres envoyés sur I'adresse électronique dédiée a la
concertation du PLU concertationrevisiongeneraleplu@ville-st-thibault.fr

L’adresse email consacrée a la concertation du PLU a été publiée et diffusée dans les réseaux
d’information de la Mairie.

Cette adresse email a recueilli un nombre important de questions et de remarques ou
propositions.

Les sujets sont résumés dans le chapitre 3.3.
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2.2.2- Les ateliers et visites de sites

L’atelier et des visites du 31 mars 2022
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=

Ont assisté a cet atelier et visites de sites vingt-cing personnes représentant des communes
limitrophes et des personnes publiques associées ainsi que des associations.
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Cet Atelier a été organisé afin d’échanger avec les acteurs du territoire communal sur :

e les projets de la commune
e les OAP sectorielles

e les OAP thématiques

La réunion a eu lieu le 31 mars 2022 de 10h00 a 17h00.

La liste des participants est présentée ci-avant.

L’ordre du jour :

Matin : Présentation et débat sur les OAP

OAP Sectorielles

OAP n° 1: ZAC Centre-bourg

OAP n° 2 : Rue de Lagny

OAP n°® 3 : Chemin des Foures

OAP n°® 4 : Parc du Chateau

OAP n°5: Quest A104

OAP n° 6 : Cadran sud-ouest du « carré de I'esplanade »

OAP n°® 7 : Cadrans nord-est et nord-ouest

OAP n° 8 : Secteur situé entre la D418 et la limite de la ZAC Centre-Bourg
OAP n° 9 : Secteur comprenant le site de William Saurin

OAP n°10: Résidence senior

OAP n°11: Maison de I'écologie, I'entrée de ville (I'école des compagnons)
OAP Thématiques

OAP Patrimoine
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Aprés-midi : Visites de sites (OAP sectorielles)

12h30 — 13h30 : visite du site de I'OAP 8 et Déjeuner

13h30 - 15h00 : parcours du centre bourg (OAP 1, OAP 4 et OAP patrimoine)
15h00 — 16h00 : parcours des OAP 9, 10,2 et 3

16h00 — 17h00 : parcours des OAP 7 et 11

17h00 : Fin des visites
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2.2.3- Les réunions publiques

Deux réunions publiques ont été organisées dans les salles du centre culturel avant I'arrét du
projet de PLU.

Ont participé a chacune des réunions publiques plus de cinquante personnes.
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2.2.4- Les réunions avec les personnes publiques associées (PPA)
Trois réunions des PPA ont eu lieu avant I'arrét du projet de PLU

Réunion PPA du 7 décembre 2021

Réunion PPA du 23 juin 2022

Réunion PPA du 3 juillet 2023
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3.1- Les Ateliers
L’atelier et des visites du 31 mars 2022 du 10h a 17h.
Les visites ont été effectués sur les sites des projets des OAP.

Lors de I'atelier ont été présentés et débattus les éléments suivants :

e Lc diagnostic et de I'état initial de I'’environnement

Les dispositions des documents supra-communaux (SCOT et PLH)

La localisation des projets et des potentiels fonciers

Les nouveaux périmetres des projets et OAP

Détails des OAP :

OAP n° 1: ZAC Centre-bourg

OAP n° 2 : Rue de Lagny

OAP n°® 3 : Chemin des Foures

OAP n°® 4 : Parc du Chateau

OAP n°5: Quest A104

OAP n° 6 : Cadran sud-ouest du « carré de I'esplanade »

OAP n°® 7 : Cadrans nord-est et nord-ouest

OAP n° 8 : Secteur situé entre la D418 et la limite de la ZAC Centre-Bourg
OAP n° 9 : Secteur comprenant le site de William Saurin

OAP n°10: Résidence senior

OAP n°11: Maison de I'écologie, I'entrée de ville (I'école des compagnons)

e Liste et localisation du bati protégé par le PLU de 2007
e Rappel des orientations du PADD

e Planning de la procédure de la révision du PLU et calendrier des prochaines réunions

Bilan de la concertation — PLU Saint-Thibault-des-Vignes




PLU 33

SAINT THIBAULT DES VIGNES
3.2- Les réunions publiques

Les réunions publiques portaient sur la présentation et des débats liés aux éléments suivants :

La localisation des projets et des potentiels fonciers

Les programmes de logement précisant les objectifs chiffrés

Les objectifs du PADD par orientation
e Les nouveaux périmetres, programmes et orientations des OAP existantes :

OAP 1 : ZAC Centre-Bourg

OAP 2 : Rue de Lagny

OAP 3 : Chemin des Foures

OAP 4 : Parc du Chateau

OAP 5 : Quest A 104

OAP 6 : Cadran Sud-Ouest du « Carré de I'Esplanade » (projet réalisé)

O O O O O O

e Les nouveaux OAP :

o OAP 7 : Cadran Nord « Carré de I'Esplanade » (projet d’'un complexe d’hotel
avec un centre de conférence et un restaurant Biologique)

o OAP 8 : Secteur situé entre la D418 et la limite de la ZAC Centre-Bourg
o OAP 9 : Secteur comprenant le site de William Saurin (zone UEb)
o OAP 10 : Résidence senior

o OAP 11 : Maison de I’écologie et I'entrée de ville

e La problématique des potentiels fonciers sur la commune pour les aires d’accueil et
des terrains familiaux des gens du voyage

e Le planning et le calendrier des prochaines réunions
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Les questions et propositions des participants lors des réunions publiques (les questions les
plus significatives) :

Un habitant, concernant ’'OAP n°3 :

Le projet de I'OAP n°3, présenté lors de cette réunion, propose un nouveau périmetre.

Ce nouveau périmetre exclut quelques parcelles de l'ancien périmétre. Le nouveau
programme de I'OAP n°3 propose 15 maisons de qualité environnementale au lieu de 30
logements dont 30% de logements sociaux, prévus initialement.

Un habitant, propriétaire d’'une parcelle suitée dans I'ancien périmétre de 'OAP n°3,
exprime son désaccord et plaide pour le maintien de I'ancien périmeétre.

Monsieur le Maire, précise que cette modification du périmetre est le résultat des
informations obtenues de la part des autres propriétaires. Il s’engage de mener de nouveau
cette concertation et si les autres propriétaires souhaitent également le maintien de leurs
parcelles dans le périmetre de cette OAP, I'ancien périmeétre sera maintenu. En revanche, le
nouveau programme sera 15 maisons de qualité environnementale.

Un habitant, concernant I’'OAP n°5 :

Un habitant pose la question sur la pertinence du développement des activités économiques
sur une partie de I'OAP n°5 (Est du secteur de I'OAP, jouxtant I’Ouest de ’A104) étant donné
gue ce site est exposé aux risques d’inondation.

Monsieur le Maire précise que les terrains de ce projet de développement économique ne
sont pas concernés par les risques forts d’inondations, contrairement aux risques connus sur
la partie Ouest du site de 'OAP n°5.

Le bureau d’études rappelle que I'emplacement du projet de développement économique de
I’OAP n°5 est prévu dans le SCOT dont les études ont pris en compte la prévention des risques
d’inondations.

Un habitant, concernant les indicateurs liés aux équipements :

Un habitant remarque que le tableau de indicateurs de suivi et d’évaluation, présenté lors de
cette réunion, ne comporte pas des équipements d’éducation et d’enseignement.

Le bureau d’études rappelle que le tableau des indicateurs sera complété et cette observation
est bienvenue.
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Une élue, concernant la communication des documents du PLU :

Une élue demande la possibilité de consulter la présentation de PowerPoint de la réunion
publique et les documents de communication du PLU sur le site web de la mairie, Page PLU.

Le bureau d’études précise que le PowerPoint présenté est un document de travail dont le
contenu sera rectifié suivant les observations et les propositions enregistrées. Les PowerPoint
sont communiqués aux élus et aux PPA (Personnes Publiques Associées). Afin d’éviter les
confusions, il serait donc préférable de ne pas diffuser ce PowerPoint sur le site web, d’autant
plus que les autres supports de communication apportent toutes les informations
nécessaires :

o Lettre d’information du PLU n°1 déja en ligne et mise a la disposition du public en
Mairie et au Centre culturel ;

e Lettre d’information du PLU n°2 qui sera préte a la suite de cette réunion publique et
sera mise en ligne et a la disposition du public en Mairie et au Centre culturel ;

e Les panneaux de l'exposition évolutive dont six panneaux sont exposés au Centre
culturel et seront mis en ligne :
o Panneaux 1 : Procédure du PLU
Panneaux 2 : Diagnostic territorial et état initial de I'environnement
Panneaux 3 : Logements sociaux et statistiques logements
Panneaux 4 : Axe 1 du PADD
Panneaux 5 : Axe 2 du PADD
Panneaux 6 : Axe 3 du PADD

O O O O O

A la suite du débat sur le PADD du Conseil Municipal, la lettre d’information du PLU n°3
consacrée au PADD sera mise en ligne et diffusée largement.

Suivant I'avancement des études du PLU, de nouveaux panneaux d’exposition seront congus
et publiés en ligne et exposés au Centre culturel.

L’objectif est de faire participer les habitants et les acteurs du territoire communal a chaque
étape de la révision du PLU, de récolter leurs observations et propositions afin de rectifier les
projets et de développer les étapes suivantes.

L’adresse e-mail de la concertation est diffusée sur les lettres d’information du PLU :
concertationrevisiongeneraleplu@ville-st-thibault.fr
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3.3- Les messages recgus sur I’adresse électronique dédiée a la concertation du

PLU

3.3.1- Lagrande partie des messages concerne des demandes liées :

o Au calendrier de la procédure de révision du PLU

o Alaccés aux documents détaillés en cours d’élaboration

3.3.2- Un seul message exprimant une opposition au projet du PLU est présenté ci-apres :

» M. Philippe Justus, le 11 février 2022 :

Contenu du message :

Nous sommes opposés a la majorité des modifications envisagées dans la révision du PLU.

Le projet global d'augmentation de la population de la ville par une politique de
construction de centaines de nouveaux logements n'a aucun sens. Monsieur de la
Fontaine la décrit de maniere inégalable dans sa fable : La Grenouille qui voulait se
faire aussi grosse que le beeuf. La situation des équipements publics de la ville, du
réseau routier n'est déja pas satisfaisante. L'ampleur de l'accroissement prévu de
population ne ferait qu'ajouter des difficultés insurmontables. Il ne faut pas mettre la
charrue avant les beeufs et constater que la situation devenant mauvaise partir dans
une nouvelle stratégie de constructions d'équipements publics. Menez une politique de
développement raisonné de la commune en assurant le bien vivre des habitants dans
une stratégie de développement durable, de respect des espaces verts actuels et de
développement de la vie dans la commune.

Non en particulier aux projets sur les cadrans de I'esplanade : Conservons ces espaces
verts d'un cété et de I'autre de ce rond-point. Laissons vivre ces magnifiques arbres et
la faune (oiseaux, écureuils, etc.) qui anime ce lieu. Imaginons des projets
d'amélioration pour donner encore plus envie aux habitants d'y venir : Pourquoi pas un
grand espace de jeu pour nos enfants qui allie sécurité (sol absorbant les chutes),
beauté (décor en bois, matériaux naturels) ? Les projets projetés ont-ils vraiment du
sens ? Le monde du travail change, la crise sanitaire a donné un coup d'accélérateur a
ces évolutions. Le télétravail, les évolutions du fonctionnement des entreprises vont
révolutionner les besoins d'espaces de bureau vers une baisse significative des métres
carré. Prévoir de développer encore des immeubles de bureau dans les années a venir
cela a-t-il encore du sens ? Existe-t-il un réel besoin d'hétel supplémentaire sur la
commune ? Les hétels existants dans la commune et autour sont-ils saturés ?
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En ce qui concerne la partie centrale de saint-Thibault autour de la mairie, nous
pensons que la densification de population est suffisante. Les habitants de proximité
doivent conserver des espaces verts accessibles a pied. Les espaces verts situés vers le
parc de Rentilly, I'étang de Laloy, etc. sont nécessaires et doivent étre sauvegardés et
protégés, mais d'autres espaces de balade a pied depuis les habitations sont également
nécessaires au bien-étre de la population, de nos ainés en particulier. Le projet devrait
s'occuper de développer des commerces de proximité (boulanger, superette, multi
services) pour la aussi permettre aux habitants de gérer leur vie en proximité (a pied)
de leur domicile. Développons la vie de la commune et de ses habitants en proximité.

Développons encore plus la protection des espaces verts, des espaces naturels, des
espaces agricoles. Améliorons encore la qualité de vie des habitants. Imaginons un
mode de développement de la commune qui favorise la vie ensemble, la rencontre des
générations, I'envie de vivre a Saint-Thibaut, pas seulement d'y habiter.

Réponse de la mairie :

Le projet du PLU avec onze OAP a pour objectif le contréle du développement urbain
du centre urbain de Marne et Gondoire dont Saint-Thibault-des-Vignes fait partie.

En fonction de ce développement urbain conforme au PLH intercommunal, a la
nécessité de la création de logements accessibles a toutes les couches sociales, le
développement des équipements publics y est associé et largement diffusé aupres de
nos habitants.

Les cadrans de I'Esplanade sont intégrés dans le PLU afin de bien définir les futurs
établissements économiques a réaliser.

En effet, face a la nécessité de création de logements, il convient de créer de I'emploi
associé : c’est de I'emploi durable, proximité du domicile-lieu de travail.

Il faut fixer les opérations possibles sur les cadrans, toujours propriétés d’Epamarne.
La commune a refusé en ce mois de septembre l'implantation d’'une nouvelle
concession automobile.

Le but d’implantations économiques permet de favoriser la continuité batie le long de
I'avenue principale de la commune.

Ces projets se feront dans un respect total de I’environnement, de la trame verte, de
la trame bleue d’autant qu’une partie des parcelles est inscrite au PPEAMP.

Il est a noter que sur le cadran Nord-Est est implanté un bassin de rétention des eaux
pluviales de type « nidaplast » depuis plus de trente ans; il n’a fait I'objet d’aucun
entretien et posera dans I'avenir des problémes d’inondation, d’ou le programme
GEMAPI.

Les projets a venir tiennent compte de I’évolution du monde du travail, de la nécessité
de développer les espaces de loisirs d’ou le cadran Sud-Est qui est ouvert aux sports
pour tous et la définition d’'une zone d’environ 3 hectares qui sera dédiée a cette
thématique, sport associatif et sport ouvert a tous.
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Le complexe hotelier, quatre étoiles, projeté répond de méme a toutes les adaptations
de I'accueil et de la facilitation des activités économiques (télé-travail, co-working...)
tout en développant les lieux d’échanges, de loisirs...

Ce sont des projets de grande qualité environnementale, qui compléetent I'accueil
hotelier et économique existant.

Tout est en cohérence.

e Les projets de ZAC de Centre-Bourg est d’'une haute qualité environnementale et
mettra en valeur la trame verte, les liaisons douces et le vivre ensemble.
La derniére enquéte environnementale a été approuvée apres enquéte publique et a
fait I'objet d’un arrété préfectoral.
Depuis plus de 20 ans, la commune est inscrite dans une politique de cohésion sociale,
d’échanges intergénérationnels, de soutien et de participation effective de notre
jeunesse s’appuyant sur des structures communales efficientes.

e En ce qui concerne le futur du Centre-Bourg, I'opportunité est offerte a la commune
de devenir propriétaire du « Chateau » et de son parc.
Vu le colt excessif de cet achat, le budget communal ne pouvant le supporter, la seule
solution est d’adopter « constructions et parc public », de créer un stationnement
public, de reprendre la voierie et les transports publics.
C’est I'opportunité de redessiner la place de I'Eglise, de protéger les commerces de
restauration, d’autres commerces a venir sachant que dans le projet de la ZAC du
Centre-Bourg, une place marchande est prévue avec commerces de proximité.

3.3.3- Les autres messages concernent des demandes spécifiques sont présentées ci-apres :

» Mme Claire SERVY, le 18 janvier 2021 :
Contenu du message :

« Suite aux révisions du PLU, nous aimerions revoir le lot A 276/283 (en bleu sur le plan) et B
282/288 (en rose sur le plan) situé au 20 Allée de la Fontaine qui sont actuellement en espace
paysager protégé.

Serait-il possible de déplacer I'espace « zone verte» de fagon a pouvoir accéder a des terrains
constructibles.

Restant a votre disposition et vous remerciant de I'attention que vous voudrez bien porter a
notre demande. »

Réponse de la mairie :

Il ne faut pas de division supplémentaire ces terrains. Il faut laisser la zone inconstructible :
la bande descendante le long des pavillons 153 a 145 sera un écran vert vis-a-vis de SAURIN.
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» M. Pascal Pioppi, le 21 février 2022 :
Contenu du message :

« Faisant partie d'une vieille famille de St Thibault (avant 1900) je comprends que le village
ancien se soit modernisé et développé mais nous semblons atteindre une limite dans la
mégalomanie d'une ville comme la fable qui veut se faire plus grande qu'elle ne puisse étre.
On comprend aussi aisément les désirs du maire de se développer, ne serait-ce que par son
salaire qui va prendre lui aussi de la "Plu" value.

Il est évident que les infrastructures ne vont pas pouvoir suivre I'évolution galopante d'une
bétonnisation tres inquiétante.

Gardons un semblant d'humanisation avec des espaces verts et non pas des immeubles a
foison.

Le centre bourg doit garder un minimum de vie tout comme la Place Monnet.

La circulation et le stationnement sont problématiques partout avec un réel danger.
Protégeons notre environnement.

Comme déja signalé, le centre bourg est une colline fragile oti ont été coupées beaucoup de
sources sur un sol trés meuble. N'y a-t-il pas danger d'écroulement a un certain moment ?

Les habitants doivent avoir la parole pour cette destruction généralisée de toute la ville.
Travaillons ensemble pour le bien de notre vie et de notre ville. »

Réponse de la mairie :
e Des propos tout d’abord diffamatoires.

e Laconstruction de 24 logements sociaux sur la Place de I'Eglise vient en remplacement
de deux propriétés en état de péril, 'une d’entre elles était propriété de deux
marchands de sommeil. Il a fallu quatre ans et une préemption de la commune de 600
000 euros pour effacer cette problématique de logements insalubres face a notre
église communale du 12°™¢ siécle et classée en totalité monument historique depuis
peu.

e Tous les projets inscrits dans le PLU communal ont été présentés et concertés avec la
population.
La mise en place des « rencontres théobaldiennes » en ces années 2022-2023 dans six
guartiers qui recouvrent toute la commune ont été des réunions d’écoute et
d’échanges fructueux avec les théobaldiens.
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» Mme Virginie Thouot, le 9 avril 2022 :
Contenu du message :

« Nous habitons 39 rue de la petite grille et notre jardin donne sur le terrain d’herbe qui
accueille 'ancien Dojo, condamné, et maintenant des moutons.

Dans la présentation du nouveau PLU, je ne constate aucun projet de construction sur cet
espace, contrairement a ce que Monsieur le Maire avait prévu initialement il y a quelques
années, avant d’entendre nos craintes et nos demandes de riverains, directement concernés.
Aussi, j‘aimerais savoir si le projet de construction de logements a e abandonné et si autre
chose est envisagé sur cette parcelle. En effet, nous avons déja beaucoup subi de désagréments
dans la construction de I'immeuble place Claude Monet, et nous subissons encore aujourd’hui
les nuisances sonores et visuelles de cette bdtisse. Nous continuons de nous montrer vigilants
pour ne pas avoir a subir cela de nouveau, aux portes de nos jardins qui plus est.

Enfin, je profite de cet échange pour vous demander quand est prévue 'ouverture du petit
supermarché au bas de I'immeuble Claude Monet. »
Réponse de la mairie :

Madame THOUOT est vigilante sur 'aménagement de la parcelle dite du « L.C.R ».

Un premier projet présenté par EPAMARNE d’un collectif « social » qui a été présenté aux
riverains dont Madame THOUQOT a été invalidé en accord avec la commune.

Un second projet de dix maisons HQE a été présenté a la commune en ce mois de septembre
2023.

Une présentation se fera a Madame THOUOT et aux riverains de la rue de la Petite Grille.

Par nos rencontres théobaldiennes, toutes les problématiques du quartier de la Place Claude
Monet ont été évoquées. Celle-ci est en pleine évolution depuis deux ans par entre autre, une
nouvelle animation commerciale : supérette, distributeur automatique de billets, de fleurs,
nouveaux parkings ....

En cette fin d’année 2022, la premiere phase d’aménagement de la Place Monet s’est achevée.
Une deuxieme phase est prévue début 2024.

La concertation avec les riverains est effective et, est étendue aux commercants.

De nouveaux services a la population y seront créés (maison médicale, centre social...)

Ce quartier est en constante évolution.
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» M. Nicolas Pouget, le 4 avril 2022 :
Contenu du message :

« Pour faire suite a la derniére publication de Lettre d’Information du PLU accompagnée de ces
différents volets, je souhaitais dans un premier temps féliciter la commune ainsi que le cabinet
ayant procédé a ces différents rapports.

Le contenu y est trés bien détaillé et présente bien les objectifs de la commune sur une vision
long terme.

En tant qu’hételier indépendant/franchisé et acteur local avec notre établissement 2* Ibis
Budget situé au 33 Avenue St Germain des Noyers, je serai ravi de pouvoir vous aider et
contribuer au succés du projet d‘aménagement et développement présenté.

Fort d’une expérience de plus de 20 années en hétellerie, nous pensons pouvoir vous
accompagner sur le Défi 36 consistant a la création d’un projet de complexe hételier avec
centre de conférences et restaurant au niveau du Carré de I'Esplanade.

Nous pensons qu’une offre hételiere complémentaire a celle existante a toute sa place et
permettrait une bonne synergie entre établissement.

Par ailleurs, concernant le Défi 37 visant a I'optimisation des parkings dans la ZAC, sachez que
nous disposons d’un grand parking de 80 places utilisés par notre clientéle, a savoir de 18h
jusqu’a 9h, ce qui signifie que celui-ci reste vacant la journée. Peut-étre une idée de
mutualisation ? »

Réponse de la mairie :

En tant qu’exploitant d’un hoétel sur la commune, il s’inscrit dans le nouveau projet
d’Epamarne de création d’un hotel quatre étoiles.

C’est une bonne référence pour la commune qui retient la proposition de Monsieur Pouget
d’une mutualisation de son parking lié a son hétel.

Proposition a étudier avec le monde économique du parc privé de I'Esplanade.
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3.4- Les réunions avec les personnes publiques associées (PPA)
Trois réunions des PPA ont eu lieu avant I'arrét du projet de PLU :

Réunion PPA du 7 décembre 2021

Réunion PPA du 23 juin 2022

Réunion PPA du 3 juillet 2023

Les observations des participants

Chambre d’Agriculture :

A la suite de I'observation de la Chambre d’Agriculture, il a été rajouté dans le défi n°40, le
texte suivant : « en renforgant les productions agricoles ». En effet, la ferme actuelle est une
ferme de production et offre aussi une fonction pédagogique.

La Chambre d’Agriculture apportera sa contribution pour le suivi des indicateurs et
communiquera les données nécessaires pour les mesures quantitatives du TO des indicateurs.
Le TO (Temps Zéro) correspond aux recensements disponibles en 2022.

Réponse de la Mairie :

Le bureau d’études prendra en compte les propositions de la chambre d’agriculutre.

Chambre de Commerce et d’industrie (CCl) :

A la suite de la proposition de la CCl, le défi n® 34 concernant la polarité de la Place Claude
Monet a été ajouté. « Défi 34 : Restructurer qualitativement la polarité de la place Claude
Monet et y aménager les activités de proximité ».

La CCl apportera sa contribution pour le suivi des indicateurs et communiquera les données
nécessaires pour les mesures quantitatives du TO des indicateurs. Le TO (Temps Zéro)
correspond aux recensements disponibles en 2022.

Réponse de la Mairie :

Le bureau d’études prendra en compte les propositions de la CCI.
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Chambre de Métiers et de I’Artisanat (CMA) :

A la suite de la proposition de la CMA, ont été ajouté les textes suivants :

e dans le défi n°33 « activités artisanales »
e dans le défi n°39 « développement industriel et artisanal »

La CMA apportera sa contribution pour le suivi des indicateurs et communiquera les données
nécessaires pour les mesures quantitatives du TO des indicateurs. Le TO (Temps Zéro)
correspond aux recensements disponibles en 2022.

Réponse de la Mairie :

Le bureau d’études prendra en compte les propositions de la CMA.

Nature Environnement 77 :

L’association Nature Environnement 77 apporte une observation concernant la trame verte
et bleue, en précisant la nécessité de prévoir des zones relais.

Réponse de la Mairie :

Le bureau d’études précise que les zones relais seront étudiées et concerneront toutes les
sous-trames de la trame verte.

Conseil d’Architecture d’Urbanisme et de I’Environnement (CAUE 77) :

Le CAUE remercie la Mairie pour l'invitation a cette réunion étant donné que le CAUE n’est
pas officiellement une PPA (Personne Publique Associée).

Le CAUE apporte une observation liée a la protection de la nature et le contenu du projet de
I’'OAP n° 5. Selon le CAUE, le projet de 'OAP 5 est compatible avec le SCOT en matiere de
développement économique mais il reléve certains questionnements concernant I'objectif de
la préservation de la biodiversité.

Par ailleurs, le CAUE fait référence au Mode d’Occupation du Sol (MOS 2017) de I'Institut Paris
Région alors que le projet de la révision du PLU est fondée sur le plan de zonage du PLU en
vigueur (depuis 2018).

Réponse de la Mairie :

Le bureau d’études précise que le concept de I'OAP n°5 est un projet proposé par la
Communauté d’Agglomération Marne et Gondoire (CAMG), qui est le maitre du SCOT. De ce
fait, la cohérence du projet de I’OAP 5 avec le SCOT devrait étre assurée. Toutefois, concernant
la préservation de Ila biodiversité et des continuités écologiques, [I'évaluation
environnementale du PLU apportera les informations détaillées, les justifications et les
mesures compensatoires (si nécessaire).
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Direction Départementale des Territoires (DDT 77) :

A la suite de I'observation de la DDT, il a été rajouté dans le défi n°41, le texte suivant: « la
voie nouvelle sera complétée par des aménagements cyclables et paysagers ».

Réponse de la Mairie :

Une réunion de travail est organisée réunissant le bureau d’études et la Mairie, la CAMG afin
de travailler sur certains projets proposés et leurs justifications, notamment, concernant les
EBC (Espace Boisé Classé) ; la préservation des continuités écologiques ; les terrains familiaux
des gens du voyage, ...

Département 77 :

Le département rappelle que les normes liées aux gens du voyage seront précisées.

Réponse de la Mairie :

A ce sujet, des échanges auront lieux entre les représentants du département et ceux de la
DDT.

EPAMarne:

Le représentant d’EPAMarne exprime la satisfaction de la Direction d’EPAMarne concernant
la prise en compte du projet proposé sur les terrains des cadrans nord du Carrée de
I’'Esplanade.

Réponse de la Mairie :
Ces projets concernant 'OAP n°7 seront détaillés et une réunion de travail sera organisée avec
le bureau d’études et la Mairie.
M. Alexandre WASSELIN, Chef de projets fonciers EPF :
Ne faudrait-il pas réduire 'OAP 2 par rapport au plan présenté ?

Lors de la derniere réunion de I'EPFIF en mairie, il a été évoqué un micro-projet sur le foncier
porté par la Ville et I'EPFIF. L’entrée nord de 'OAP a donc été modifiée mais est-ce une
volonté de la Ville de laisser la partie Est de 'OAP ?

Réponse de la Mairie :

Le programme de I’OAP est une version maximale de la faisabilité. Ce projet a été présenté et
travaillé avec tous les acteurs concernés depuis deux ans. Par conséquent, le périmétre de la
derniére version de I'OAP 2 sera maintenu.
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Mme Valérie ROLAND, Directrice de I'urbanisme - Ville de Torcy :

Le réglement de la zone An qui couvre le secteur du futur parc agricole. Il est indiqué que toute
construction est interdite dans la zone An.

Nous souhaitons attirer votre attention sur le fait que le secteur An doit accueillir les deux
bassins de rétention devant servir a l'irrigation, ainsi que les deux stations de pompage. Bien
gu’il ne s’agisse pas a proprement parler de construction, il parait nécessaire que le PLU
autorise expressément ces installations, qui pourront étre protégées par une cloéture ou par
un petit édifice technique pouvant étre assimilé a une construction.

Concernant les clotures, il est indiqué que « les clotures seront constituées de haies vives
d’essences indigénes adaptées aux conditions bioclimatiques doublées ou non de grillage (vert
foncé ou brun) maintenu par des piquets métalliques de la méme tonalité. » Cependant, les
clotures de I’exploitation agricole, la ou elles seront nécessaires, seront pour I'essentiel situées
sous les lignes THT, aussi, elles seront majoritairement en bois comme préconisé par RTE, et
ne seront pas en général doublées de haies.

Réponse de la Mairie :

Le secteur An sera équipé de deux bassins de rétention des eaux pluviales et de deux stations
de pompage. Par conséquent, ces éléments seront rajoutés dans le reglement de la sous-zone
An en y inscrivant la possibilité de ce type de construction.

Concernant les clétures, ils devront étre en bois sous les lignes THT et cette information sera
inscrite dans le reglement de la sous-zone An ainsi que dans les régles générales.

Mme Sophie MANCA, Chargée d'affaires en urbanisme et environnement ASAM :

D’apreés les plans de zonage, les terrains HAROPA a Saint-Thibault sont classés en zone UEb.

e Le projet de reglement n’indique pas a ce stade la vocation générale de la zone UE
(d’ailleurs en début de p87 il faut lire UE et non pas UA).

e Les dispositions applicables a la zone UE et en particulier a la zone UEb sont
compatibles avec I'activité portuaire pratiquée sur les terrains HAROPA. Nous
suggérons cependant d’ajouter explicitement « les aires de manceuvre » a I'article UE
I1.1.1 concernant les espaces verts : « Les espaces libres non batis et non occupés par
des aires de stationnement, des aires de manceuvre, ou d’aires de jeux et de loisirs
seront plantés sur 50% minimum de leur superficie... »

e Nous notons qu’a I'article UE I.3 I'entreposage de matériel est interdit dans une bande
de 10m en bord de Marne. Le schéma d’aménagement et de développement durable
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(SADD) du port de Lagny / Saint-Thibault (document de planification de HAROPA pour
ses terrains) prévoit bien le maintien d’'un cheminement doux sur toute la berge donc
que cette bande soit bien libre de tout entreposage.

e Pour les constructions, 'emprise au sol est plafonnée a 60%, les regles d’implantation
en alignement ou en recul sont compatibles avec nos enjeux, y compris le recul de 60m
a respecter par rapport a I’A104. Concernant la hauteur, elle est actuellement
plafonnée a 17m. Il serait utile de préciser en sus que « Il n’est pas fixé de regle de
hauteur maximale pour les silos, trémies a béton, cheminées et pour tout autre
ouvrage technique nécessaire au fonctionnement de I'activité », afin de ne pas bloquer
I'installation éventuelle d’activités utilisatrices de la voie d’eau.

Par ailleurs, nous avons bien vu qu’en zone UEb sont autorisées les activités d’industrie et
d’entrep6t, ainsi que les installations classées pour la protection de I’environnement sous
réserve de ne pas aggraver les risques et les nuisances pour le voisinage. Nous constatons une
forte ambition pour les espaces plantés avec 1 arbre de haute tige pour 50m?, des marges de
recul a végétaliser, des aires de stockage a masquer par des plantations, et des clotures a
planter en haies vives d’essences indigénes (avec intégration des portails par des éléments de
maconnerie). Ces éléments sont des atouts paysagers pour la zone portuaire repris dans le
SADD. Nous retenons I'obligation d’intégrer des stationnements pour véhicules électriques et
hybrides sans précision sur le nbr de places concernées, et I'obligation de privilégier
I'infiltration et la rétention des eaux pluviales a la parcelle avant d’envisager un rejet au réseau
selon un débit de 1L/s/ha.

Réponse de la Mairie :

Les terrains de HAROPA sont en zone UEb.

Les aires de manceuvre seront ajoutées dans le reglement a I'article UE 11.1.1

La hauteur des constructions est actuellement 17 m. Concernant les silos, la nouvelle régle
sera fixée a 15 m.

M. Claude GAUTRAT - FNE 77

Une bande de protection de 10 m autour des zones humides et des cours d’eau (ru de la
Gondoire) doit étre inscrite dans le réglement écrit et le reglement graphique.

Le reglement doit préciser 'interdiction de I'imperméabilisation comme il est indiqué dans le
SCOT.

Concernant la Zone humide, il est important de rappeler le SDAGE et loi sur |'eau.

Pour la nouvelle sous-zone Nt (terrains familiaux), il est nécessaire d’indiquer la densité ; donc
de fixer 'emprise au sol dans le reglement.
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Les régles liées aux clotures (notamment, le passage des petites faunes, etc.) sont notées dans
les regles générales des zones urbaines. Il faudra les préciser aussi dans les regles des zones
N et A.

Dans la zone Npe, la partie réservée au projet Photovoltaique (agrivoltaique), il est important
de noter que les installations seront sur pilotis car une partie des terrains sont inondables.

Enfin, la liste des végétaux locaux annexée au réglement doit étre mise a jour.
Réponse de la Mairie :

Le reglement sera rectifié en prenant en compte toutes ces observations.

La liste des végétaux locaux sera mise a jour en annexant au reglement la nouvelle liste des
végétaux de Seine et Marne (9 pages).

Mme Emmanuelle SUZANNE - Chambre d’Agriculture

Demande de recevoir le projet de la zone An (Torcy / Saint-Thibault-des-Vignes)

La hauteur des batiments agricoles est fixée a 11 m dans le reglement. La nouvelle regle
préconisée par la chambre d’agriculture est de 15 m compte tenu du gabarit des nouveaux
engins agricoles.

Réponse de la Mairie :
La mairie enverra le projet de la zone An. Ce projet ne sera pas annexé au PLU.

Le réeglement sera rectifié en fixant la hauteur des batiments agricoles a 15 m au lieu de 11 m.

Mme Elodie MAZIN - CCI 77

La régle fixée pour le nombre de stationnement des commerces / employés — clientéle (une
place de stationnement automobile pour 55 m 2 de surface de plancher) est compliquée et il
serait judicieux de les ramener a une place pour 100 m2 SDP.
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Réponse de la Mairie :

Le réglement ne sera pas modifié et une place pour 55 m 2 de surface de plancher sera
maintenue.

En revanche, il sera noté dans le reglement pour la zone UA et UB que le nombre de places de
stationnement n’est pas fixé sur les parties concernées par le linéaire commercial.

Le linéaire commercial sera transcrit sur le plan de zonage en pointillés violets. Les parties
concernées par le linéaire commercial sont :

- Autour de I'Eglise : zone UAa (centre bourg)

- Place C. Monet : zone UB
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Modalités de concertation
(Selon la délibération du CM du 26 juin 2020)

Actions menées

Affichage de la présente délibération pendant
toute la durée des études nécessaires

La délibération du Conseil Municipal, datée
du 26 juin 2020 est consultable.
Elle est annexée a ce dossier.

Articles dans le bulletin municipal

Deux articles de fond ont été publiés dans
la Gazette de la commune :

Gazette du mois d’avril 2021

Gazette du mois de mars 2022

Dossier disponible sur le site internet de la
commune

Les documents suivants ont été publiés et
mis a jour suivant I'lavancement des études
de la procédure :

Le PADD (Projet d’Aménagement et
de Développement Durables)

Les OAP (Orientation
d’Aménagement et de
Programmation)

Les lettres d’information du PLU

Les panneaux d’exposition

Réunions publiques avec la population

Deux réunions publiques ont été organisées
avant l'arrét du projet de PLU, réunissait
chacune plus de cinquante participants.

Ces réunions ont eu lieu au contre culturel :

Le 9 décembre 2021

Le 21 avril 2022
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Exposition publique avant I'arrét du projet | Six panneaux ont été élaborés et exposés au
centre culture, a partir du 9 décembre 2021
et durant toute la période de I'étude, avant
I'arrét du projet de PLU.

- Panneaux 1 : Procédure du PLU

- Panneaux 2 : Diagnostic territorial et état initial
de I'environnement

- Panneaux 3 : Logements sociaux et statistiques
logements

- Panneaux 4 : Axe 1 du PADD
- Panneaux 5 : Axe 2 du PADD

- Panneaux 6 : Axe 3 du PADD

Une adresse électronique dédiée a Ia
Concertation trés large de I'ensemble des concertation du PLU, a été créée est
habitants et des associations diffusée largement dans les réseaux sociaux
de la Mairie ainsi que sur son site web —
Urbanisme (Page PLU) et dans la lettre
d’information du PLU lors du lancement de
I’étude et de la concertation.

L'adresse e-mail de la concertation du
PLU est la suivante :
concertationrevisiongeneraleplu@uville-st-

thibault.fr
Cette adresse électronique en tant que
plateforme a recueilli de nombreux
messages (questions, propositions et
remarques).

En plus des supports de communications ci-avant, cing lettres d’information du PLU ont été
publiées et diffusées suivant 'avancement des études et de la concertation :

Lettre d’information du PLU n°1 : Information générale (4 pages)

Lettre d’information du PLU n°2 : Diagnostic territorial (4 pages)

Lettre d’information du PLU n°3 : PADD - Projet d’Aménagement et de Développement
Durables (8 pages)

Lettre d’information du PLU n°4 : OAP - Orientation d’Aménagement et de Program-
mation (8 pages)

Lettre d’information du PLU n°5 : Réglement écrit et graphique (12 pages)
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La concertation avec le public a été complété par une consultation renforcée aupres des
personnes publiques associées (PPA) par le bilais de nombreux échanges et notamment :

d’un atelier avec visites de sites des OAP

de trois réunions organisées au centre culturel :
o Réunion PPA du 7 décembre 2021
o Réunion PPA du 23 juin 2022
o Réunion PPA du 3 juillet 2023

Le bilan de la concertation avant I'arrét du projet de PLU démontre que les modalités de la
concertation ont été parfaitement respectées avec performance grace, notamment, a :
un grand nombre de publications dédiées au projet de PLU ;

la concertation avec les habitants qui a été renforcée grace la plateforme : adresse
électronique dédiée a la concertation du PLU ;

la qualité des débats avec les participants aux réunions publiques ainsi que la clarté
des réponses aux questions et la prise en compte des propositions ;

la qualité des échanges et des questionnements des Personnes Publiques Associés
(PPA) et la prise en compte de leur avis.

Les pieces du projet de PLU, arrété seront mis a la disposition du public pour compléter la
concertation et pour le recueil des avis jusqu’a la fin de I’'enquéte publique.

Durant cette période seront mise en place :

La libre consultation de documents présentant le projet de révision et tenue d’un
registre de concertation mis a disposition de la population aux jours et heures
d’ouverture de la Mairie afin de lui permettre d’y consigner ses remarques,
suggestions ou propositions.

La continuité de recueil des avis sur la plateforme de I'adresse électronique, dédiée a
la concertation du PLU.
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Annexe
Délibération du Conseil Municipal — Séance du 26 juin 2020

Envoyé en préfecture le 30/06/2020

Recu en préfecture le 30/06/2020 et

Affiché le
REPUBLIQUE FRANGAISE D : 077-217704386-20200626-DELIB_2020_044-DE
Département de Seine et Marne DES DELIBERATIONS
Membres DU CONSEIL MUNICIPAL
afférents au Conseil : 29 DE LA COMMUNE DE
en exercice : 29 SAINT THIBAULT DES VIGNES
ayant pris part a la délibération : 29
Date de convocation : 18 juin 2020 DELIBERATION DE LA
Date d’affichage : 23 juin 2020 SEANCE DU 26 JUIN 2020

Président : Monsieur VOURIOT Sinclair

Etaient présents : PLUMARD Christian, LEFORT Martine, WEGRZYNOWSKI Jean-Claude,
BERNIER Jean-Paul, COURTINE Elisabeth, WELSCH Stéphane, PICARD Sabine,
LACOMBE Jacqueline, DELVERT Pierre, PIOCELLE Philippe, BARTUCCIO Agnés,
GUILLOSSOU Carine, ALTAVILLA Laurence, DINAL Ronald, CARCA Catherine, KHAU
Catherine, PEREIRA DE MORAIS Ludovic, GLOAGUEN Cyrielle, GUEYE Marie-Paule,
VERONA Claude, BUIS Alain, BAUDOUX Violette, DERE Philippe, GUERIN Régis, BIZE
Sandrine.

Absents excusés ayant donné pouvoir :

TAILLEFER Evelyne ayant donné pouvoir a PICARD Sabine

LATAIX Pascal ayant donné pouvoir a WEGRZYNOWSKI Jean-Claude
CHAPOTELLE Michaél ayant donné pouvoir a WELSCH Stéphane

Absents : /

Secrétaire de séance : Madame COURTINE Elisabeth

2020 - 044 PRESCRIPTION D’UNE REVISION GENERALE DU PLAN LOCAL
D’URBANISME

Vu le code de I'Urbanisme et notamment ses .articles L. 153-31, L 153-32 et L 103-2 ;

Vu le schéma de cohérence territoriale de Marne Brosse et Gondoire approuvé le 25 février
2013;

Vu le Plan Local d'Urbanisme approuvé le 7 janvier 2015, la modification n° 1 approuvée le 3
février 2017, la modification simplifiée approuvée le 21 septembre 2018 et la révision allégée
approuvée le 18 décembre 2019 ;

Monsieur le Maire présente les raisons pour lesquelles la révision du PLU est rendue
nécessaire et les objectifs qui seront poursuivis :

Mettre le PLU en conformité avec les lois en vigueur (notamment la loi ALUR)
Actualiser le Projet d’Aménagement et de Développement Durables

Revoir les Orientations d’Aménagement et de Programmation

Refondre le reglement conformément a la loi ALUR

Définir une sectorisation pour I'application du pourcentage de construction de
logements sociaux

Protéger le vieux bourg

Définir le lieu d'implantation de terrains familiaux

Maitriser la cohérence de I'évolution des secteurs déja urbanisés.

Il expose la nécessité d’engager une procédure de concertation pendant toute la durée de
I'élaboration du projet.

1
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Envoyé en préfecture le 30/06/2020

Recu en préfecture le 30/06/2020

Affiché le

ID : 077-217704386-20200626-DELIB_2020_044-DE
La révision du PLU constitue pour la commune une opportunité de mener une nouvelle
réflexion sur son développement a moyen terme afin d’assurer un urbanisme maitrisé. |l
convient également d'y intégrer le plus en amont possible les enjeux du développement
durable, conformément aux principes fondamentaux énoncés par les articles L 101-1 et L 101-

2 du code de l'urbanisme.

Aprés avoir entendu I'exposé de Monsieur le Maire, il convient au Conseil Municipal :

1. De prescrire sur lintégralité du territoire communal la révision du PLU avec pour
objectifs :

Mettre le PLU en conformité avec les lois en vigueur (notamment la loi ALUR)
Actualiser le Projet d’ Aménagement et de Développement Durables
Revoir les Orientations d’Aménagement et de Programmation
Refondre le reglement conformément a la loi ALUR
Définir une sectorisation pour I'application du pourcentage de construction de
logements sociaux

- Protéger le vieux bourg

- Définir le lieu d’'implantation de terrains familiaux

- Maitriser la cohérence de I'évolution des secteurs déja urbanisés.

L'’ensemble des objectifs définis ci-dessus constitue la phase actuelle de la réflexion
communale. lis pourront évoluer, étre complétés, éventuellement revus ou précisés en
fonction des études liées a la révision du PLU. Ces évolutions, modifications ou
abandons seront justifiés par les documents constitutifs du PLU.

2. D’approuver les objectifs ainsi développés selon I'exposé des motifs et le contenu
détaillé ci-dessus.

3. De définir, conformément aux articles L 103-3 et L 103-4 du code de l'urbanisme, les
modalités de concertation suivantes qui seront strictement respectées pendant toute la
durée de I'élaboration du projet :

Affichage de la présente délibération pendant toute la durée des études
nécessaires

Articles dans le bulletin municipal

Dossier disponible sur le site internet de la commune

Réunions publiques avec la population

Exposition publique avant I'arrét du projet

Concertation trés large de I'ensemble des habitants et des associations présentes
sur la commune, notamment les associations de copropriétaires

4. De confier, conformément aux régles des marchés publics une mission de maitrise
d’ceuvre pour la réalisation de la révision du PLU a un cabinet d’'urbanisme non choisi
acejour.

5. De donner délégation 2 Monsieur le Maire pour signer tout contrat, avenant ou
convention de prestations ou de services concernant la révision du PLU.

6. (le cas échéant) de solliciter de I'Etat conformément a I'article L 132-15 du code de
I'urbanisme qu’une dotation soit allouée a la collectivité pour compenser les dépenses
nécessaires a la révision du PLU.
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7. D'inscrire les crédits destinés au financement des dépenses afférentes a la révision du
PLU au budget de I'exercice considéré en section d’investissement.

8. D’associer a la révision du PLU les personnes publiques prévues au titre des articles L
132-12 et L 132-13.

9. De consulter au cours de la procédure, si elles en font la demande, les personnes
publiques prévues au titre des articles L 132-12 et L 132-13.

10. Conformément a l'article L 153-11 du code de l'urbanisme, la présente délibération
sera notifiée :

Au Préfet de Seine-et-Marne

Aux Présidents du conseil régional et du conseil départemental

Aux Présidents des chambres de commerce et d’industrie, de métiers et de
l'artisanat et d’agriculture

Au Président de I'établissement public compétent en matiére de SCOT (CAMG)
Au Président de I'établissement public compétent en matiére d’organisation des
transports urbains STIF

11. Conformément a l'article R 153-21 du code de l'urbanisme, la présente délibération
fera I'objet d'un affichage en mairie durant un mois et d'une mention en caractéres
apparents dans un journal diffusé dans le département. Cette délibération sera en
outre publiée au recueil des actes administratifs de la commune.

Apres avoir entendu I'exposé de Monsieur le Maire,
Apres délibération, le conseil municipal, a la majorité,

1. PRESCRIT sur lintégralité du territoire communal la révision du PLU avec pour
objectifs :

Mettre le PLU en conformité avec les lois en vigueur (notamment la loi ALUR)
- Actualiser le Projet d’Aménagement et de Développement Durables
- Revoir les Orientations d’Aménagement et de Programmation
- Refondre le reglement conformément a Ia loi ALUR
- Définir une sectorisation pour I'application du pourcentage de construction de
logements sociaux
- Protéger le vieux bourg
Définir le lieu d'implantation de terrains familiaux
Maitriser la cohérence de I'évolution des secteurs déja urbanisés.

L’ensemble des objectifs définis ci-dessus constitue la phase actuelle de la réflexion
communale. lls pourront évoluer, étre complétés, éventuellement revus ou précisés en
fonction des études liées a la révision du PLU. Ces évolutions, modifications ou
abandons seront justifiés par les documents constitutifs du PLU.

2. APPROUVE les objectifs ainsi développés selon I'exposé des motifs et le contenu
détaillé ci-dessus.

3. DEFINIT, conformément aux articles L 103-3 et L 103-4 du code de l'urbanisme, les
modalités de concertation suivantes qui seront strictement respectées pendant toute la
durée de I'élaboration du projet :

Affichage de la présente délibération pendant toute la durée des études
nécessaires
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Articles dans le bulletin municipa| ID : 077-217704386-20200626-DELIB_2020_044-DE
Dossier disponible sur le site internet de la commune
Réunions publiques avec la population
- Exposition publique avant I'arrét du projet
Concertation trés large de 'ensemble des habitants et des associations présentes
sur la commune, notamment les associations de copropriétaires

4. CONFIE, conformément aux regles des marchés publics une mission de maitrise
d’'ceuvre pour la réalisation de la révision du PLU a un cabinet d'urbanisme non choisi
a ce jour.

5. DONNE délégation a Monsieur le Maire pour signer tout contrat, avenant ou
convention de prestations ou de services concernant la révision du PLU.

6. (le cas échéant) SOLLICITE de 'Etat conformément & article L 132-15 du code de
P'urbanisme qu’une dotation soit allouée a la collectivité pour compenser les dépenses
nécessaires a la révision du PLU.

7. INSCRIT les crédits destinés au financement des dépenses afférentes a la révision du
PLU au budget de I'exercice considéré en section d’'investissement.

8. ASSOCIE a la révision du PLU les personnes publiques prévues au titre des articles L
132-12 et L 132-13.

9. CONSULTE au cours de la procédure, si elles en font la demande, les personnes
publiques prévues au titre des articles L 132-12 et L 132-13.

10. Conformément a l'article L 153-11 du code de l'urbanisme, la présente délibération
sera notifiée :

- Au Préfet de Seine-et-Marne

- Aux Présidents du conseil régional et du conseil départemental

- Aux Présidents des chambres de commerce et d'industrie, de métiers et de
I'artisanat et d'agriculture

- Au Président de I'établissement public compétent en matiére de SCOT (CAMG)

- Au Président de I'établissement public compétent en matiére d’organisation des
transports urbains STIF

11. Conformément a larticle R 153-21 du code de l'urbanisme, la présente délibération
fera I'objet d’un affichage en mairie durant un mois et d'une mention en caractéres
apparents dans un journal diffusé dans le département. Cette délibération sera en
outre publiée au recueil des actes administratifs de la commune.

Pour: 22
Contre : 7 (GUEYE - VERONA - BUIS - BAUDOUX - DERE — GUERIN- BIZE)

Fait les jours, mois et an que dessus
et ont signé au registre les membres présents
POUR EXTRAIT CONFORME

A Saint-Thibault-des-Vignes, 29 juin 2020

Le Maire,
Sinclair VOURIOT
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